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VEDR: VRIDSLJSELILLE ANDELSBOLIGFORENING AFD. 10, HYLDESPJALDET -
ANSPGNING OM RENOVERINGSSTYTTE. LBF ref. J-09-145

Hermed fremsendes den endelige ansggning om renoveringsstgtte for Vridslgselille
Andelsboligforening afdeling 10, Hyldespjeeldet. Neervaerende ansggning udggr afslutning af
ansggningsforlgbet om renoveringsstatte til helhedsplanen for afd. 10, Hyldespjeeldet.

Denne ansggning beskriver kun de undersggelser, der er foretaget efter Landsbyggefondens
besigtigelse af Hyldespjeeldet d. 20.11.2012. For en yderligere beskrivelse af ansggningsgrundlag,
afdelingens seerlige projekter og undersggelser og helhedsplanens beboerinddragelsesproces
henvises til falgebrevet til den midlertidige ansggning om renoveringsstgtte fra 23.04.2012.

ANSPGNINGSFORLZB

Pa baggrund af ansggningen fra 2009 "Stgtte til boligsociale aktiviteter i Hyldespjeeldet, afdeling 10
Vridslgselille Andelsboligforening”, hvori der indgik en beskrivelse af renoveringsbehovet i
afdelingen, afsatte Landsbyggefonden pr. 15. februar 2011 et belgb pa 16 mio. kr. til renoveringen.

Bo-Vest fremsendte d. 18.10.2011 tekniske forundersggelser trin 1 & 2, afrapportering af
beboerinddragelse og en forelgbig tidsplan for helhedsplanen. Der blev fremsendt en forelgbig
ansggning om renoveringsstgtte d. 23.4.2012 med tilleeg d. 19.6.2012 vedrgrende program,
gkonomi og tidsplan for skimmelundersggelse og notat vedrgrende radon undersggelse. Dertil et
tilleeg d. 9.11.2012 vedrgrende yderligere resultater af skimmel- og radonundersggelserne.

Efter besigtigelsen med Landsbyggefonden i Hyldespjeeldet d. 20.11.2012 er der foretaget
falgende yderligere undersggelser.

- Betontrapper: Trappelgb, reposer og konsoller.

- Betonfacader: Kuldebroer, skader pa "ta”, forplader og alkalikisel skader.

- Terreendzek: Skimmelsvamp pa underside gulvbreedder, terreendaek og sokkel.
- Radon: Kontrol af radon i inde luften, forsgg med radonsug.

- Indsamling af yderligere dokumentation for vinduer og treebeklaedninger.

Der ud over er der med udgangspunkt i Hyldespjeeldets forventede fremtidige behov blevet
udarbejdet forslag til etablering af 20 tilgeengelighedsboliger og ombygning af 20 3 etages



lejligheder, udarbejdet skitser til om- og udbygning af beboerhus, opfarsel af ny materialegard og
regnet gkonomi for miljgforbedringer af Storetorv.

Den forelgbige ansggning fra 23.4.2012 havde 3 budgetark: AA, AB og BB. | den videre proces
mod neaerveerende endelige ansggning, er der af byggeudvalget i Hyldespjaeldet og af radgivere
blevet peget pa, at budgetark BB er det renoveringsforslag, der bedst lgser Hyldespjeeldets
udfordringer. Budgetarket i naervaerende endelige ansggning er en viderebearbejdning af tidligere
budgetark BB. Betegnelsen BB udgar, da der nu ansgges om et renoveringsforslag.

Budgetark er indekseret til 2015 K2 = 136,109 opdateret med yderligere arbejder, der er prissat
efter BR15 krav.

Landsbyggefonden har pr. januar 2015 forelgbigt afsat et belgb pa i alt 55 mio. kr. Da neerveerende
ansggning omhandler arbejder pd i alt ca. 520 mio. kr. er der et markant misforhold mellem
afdelingens renoverings behov og det forelgbige udmeldte belab til statte. Der er derfor behov for
en afklaring med fonden vedrgrende renoveringsomfang og gkonomi.

Ansggningsmaterialet bestar udover neerveerende skrivelse af falgende bilag:

@konomioverslag ‘Budgetark”:

Renoveringsforslag.

Grgnne tage, udvendig facadeisolering, nye vinduer og dare.

Beregning af udgifter til renoveringsforslag. 26.1.2016

Tegninger:

01-Sammenlaegningsoversigt.

02-Tilgeengelighedsboliger.

03—-Ombygning af 3 etages boliger.

04-Vurdering af terreenhgjder.

05-Trappe forslag.

06-Analyse.

07-Beboerhus.

08-Materialegard.

Rapporter:

A004108-007-01 Skimmelundersggelse af terreendeek og gulve. 28.04.2014.

A004108-007-01 Skimmelundersggelse af terreendaek og gulve. Seertryk af kap. 7: konklusion med
sammenfatning. 28.4.2014.



P-76959-A-16.37 Saerundersggelse af terreendaek og gulve. Suderleenget 11 undersggelse af
borekerner—-makroanalyse. 13.11.2012.

P-76959-A-16.55 Seerundersggelse af terreendaek og gulve. Torveslipperne 23 undersggelse af
borekerner-makroanalyse. 15.3.2013.

A039417-P16.07 Seerundersggelse af terreendaek og gulve. Sadelstreede 1 undersggelse af
borekerner-makroanalyse. 11.10.2013.

Ekstern. Tv-inspektion af stikledninger. 10.3.2014.
A-4108-Radon-02 Radon malinger. 19.6.2013.
A004108-beton-1 Betonundersggelse af facader og trapper. 31.01.2014.

A039417-P16.17 Betonundersggelser klorid-, makro- og mikroanalyser af borekerner og
pulverprgver. 22.11.2013.

A004108-sokkel-1 Ekstraisolering pa sokkel. 7.11.2014.

A004108-Trin3-6 Tekniske forundersggelser Trin 3-6. Renoveringsforslag, supplement 1.
15.12.2015.

A004108-Radon-03 Radon. Forsgg med radonsug. 10.2.2015.
A004108-VVS-01 Hyldespjeeldet. Notat mekaniske installationer. 10.12.2015.

For en komplet liste over alle renoveringssagens bilag henvises til dokument og fordelingsliste
A004108-dok-01. 4.2.2016.

BESKRIVELSE AF AFDELINGEN

Hyldespjaeldet er beliggende i Albertslund Kommune, bebyggelsen er opfart i 1976 og omfatter
304 boliger og 79 enrums boliger. Bebyggelsen er opfart som teet-lavt byggeri bestaende af
sammenbyggede boliger i en, to eller tre etager. Bebyggelsen er struktureret med smalle gader og
streeder omkring torve og pladser, og har en bymaessig karakter kombineret med kvaliteterne fra
det teet-lave byggeri. Husene er opfart af betonelementer i rade, bla og brune farver.

Hyldespjeeldet omfatter ud over boliger et aktivitetshus, beboercafé, motionsrum, veerksteder,
vaskeri, kiosk/kebmand og leegepraksis, og endvidere er der en kommunal daginstitution.
Parkeringspladser ligger i yderkanten af bebyggelsen.

Afdelingen har en gruppe meget aktive beboere, der blandt andet har faet igangsat hansegarde, et
lammelav, veerksteder og tgjbyttebod, affaldssorterings- og genbrugsanlaeg og nyttehaver.
Hyldespjeeldet er en i mange henseender velfungerende afdeling med mange forskelligartede
beboerinitiativer. Bygningsmeessigt oplever afdelingen dog stigende udfordringer med uteette tage
og indeklimaproblemer med fugt og opvarmning.

Se Bilag 1, Landsbyggefondens spgrgeskema, bilag 10, referat fra beboertemadag vedr. trivsel
7.11.2009, bilag 15 log—oversigt over boliger med fugtproblemer, 2010. Alle fremsendt i forelgbig
ansggning 23.4.2012.



BAGGRUND FOR ANS@GNINGEN.

Som led i afdeekningen af afdelingens renoveringsbehov har der veeret igangsat en beboerproces i
2011, indhentet data om udlejningen i Hyldespjeeldet og foretaget en raekke tekniske
undersggelser af afdelingens bygningsdele.

Beboerprocessen og den efterfglgende afrapportering har vist et seerligt beboerfokus pa.

- Beboerne gnsker fgrst og fremmest bedre isolerede boliger, gerne pa lavenergihus niveau
med nye vinduer og yderdgre og mere dagslys i boligen.

- Renovering af skure og hegn

- Mere parkering og bedre parkeringsforhold.

- Flere aktiviteter i feelleshuset.

Der er sdledes overensstemmelse mellem beboernes gnske om bedre boliger og de tekniske
undersggelser, der isaer peger pa et stort behov for bedre isolering af veegge og tage, nye vinduer
og dgre og forbedret ventilation, som alt sammen vil medvirke til sundere boliger i afdelingen.

@nsket om at renovere Storetorv deekker over flere ting. Muligheden for gget samveer pa dette
udeareal, som ligger i forbindelse med beboerhuset, minimere risikoen for evt. hashhandel og
ophold og drikkeri udenfor kgbmanden ud mod Storetorv.

HELHEDSPLANENS TEKNISKE UNDERS@GELSER OG RENOVERINGSFORSLAG
De foreslaede renoveringsarbejder indeholder fglgende 12 indsatsomrader og renoverings tiltag:

1. Tage og tagterrasser.
Tagenes levetid er opbrugt. Tagfladerne er meget nedslidte og mangler fald mod udspyer,
der er fundet lunker, dampbuler, manglende skiferbestrgning og darlige svejsesamlinger.
Ved fugtscanning af tagene blev i mindre omfang fundet fugt i tagisoleringen.

Se: A004108-Trin 3-6 Tekniske forundersggelser. Renoveringsforslag, supplement 1.
Der ud over henvises til tidligere fremsendte bilag i forb. med forelgbig ansggning.

Renovering af tage og tagterrasser omfatter i hovedtraek:

- Eksisterende tagpap fjernes og isolering fjernes i neermere vurderet omfang.
- Ny isolering/merisolering kileskeeres med fald.

- Stern og lignende forhgjes hvis ngdvendigt

- Afvandingsforhold sikres.

- Ny tagdeekning.

- Grgnttag.

2. Betonfacader.

Betonfacadeelementerne har skader nederst pa "tden" og nederst pa siden af
hjgrneelementer. De bla betonelementer har net revner pga. alkalikiselreaktioner.
Der er kuldebroer i de lodrette og vandrette elementfuger og mellem ydervaegselement
og fundament grundet forkert udfgrelse af betonstgbninger, hvilket giver problemer
med skimmel pa indersiden af elementerne pa kolde overflader med ringe
luftcirkulation. Kulde og treekgener skyldes mange kvadratmeter facade i forhold til
boligareal. Det er igennem yderligere undersggelser konstateret, at skaderne pa
facadeelementerne er mere omfattende end antaget i den midlertidige ansggning fra
23.04.2012. Det er af radgiver blevet papeget, at det ikke er muligt at udbedre
kuldebroerne i de vandrette elementfuger alene med betonreparationer.



Se: A004108-007-01 Skimmelundersggelse af terreendaek og gulve, A004108-007-01
Skimmelundersggelse af terreendsek og gulve. Seertryk af kap. 7: Konklusion med
sammenfatning, A004108-beton-1 Betonundersggelse af facader og trapper, A039417-
P16.17 Betonundersggelser klorid-, makro- og mikroanalyser af borekerner og
pulverpraver, A004108-sokkel-1 Ekstraisolering pa sokkel, A004108-Trin 3-6 Tekniske
forundersggelser. Renoveringsforslag, supplement 1. Der ud over henvises til tidligere
fremsendte bilag i forb. med forelgbig ansggning.

Renovering af betonfacader omfatter i hovedtraek:

- Gennemgang af beton, fiernelse af lgs beton samt mindre reparationer.
- Udvendig efterisolering af alle facader til U-veerdi krav 0,18 W/m3K jf. BR15.
- Oppudsning af ny facade med gennemfarvet puds.

3. Vinduer og dgre.
Vinduer, skodder og dare er slidte og der er konstateret rad i traevaerket. De oprindelige
treevinduer er udfgrt med en vandret bundfals, hvilket ogsa pa opfarelsestidspunket var
forkert. Termofotografering viste kuldebroer ved vinduer og dgre bade ved traeet og
fugerne. Skodder og ophaeng er slidt, og der er begyndende rad i traeet.

Se: Vedrgrende bundfals: Trae 13. Trae holder laeenge. 1963 s. 8, A004108-007-01
Skimmelundersggelse af terreendaek og gulve, A004108-007-01 Skimmelundersggelse
af terreendaek og gulve. Seertryk af kap. 7: Konklusion med sammenfatning. A004108-
Trin 3-6 Tekniske forundersggelser. Renoveringsforslag, supplement 1. Der ud over
henvises til tidligere fremsendte bilag i forb. med forelgbig ansagning.

Renovering af vinduer og dgre omfatter i hovedtreek:

- Vinduer og yderdgre udskiftes i boliger, i treefacader i Storetorv 8-39 og i autoveerksted.
- Skodder og ophaeng udskiftes.
- | stedet for brevspreekker opseettes postkasser.

4. Treefacader.
Pa feellesbygninger pa Storetorv 8-39 og caféen er den udvendige treebeklaedning udfart
forkert uden ventilation bagved og opsat for taet pa terreen, med opfugtning af
bekleedningen og radskader til falge.

Se: Vedrgrende forkert udfert konstruktion: Tree 13. Trae holder leenge. 1963. s. 7,
A004108-Trin 3-6 Tekniske forundersggelser. Renoveringsforslag, supplement 1. Der
ud over henvises til tidligere fremsendte bilag i forb. med forelgbig ansggning.

Renovering af treefacader omfatter i hovedtraek:

- Eksisterende treebekleedning og underlag fjernes.
- Ekstra isolering opseettes i det omfang det er muligt.
- Ny facadebekleedning monteres.

5. Betontrapper.
Armeringsjernene i betonen pa trapper og konsoller ruster pa grund af kloridangreb fra
tgsalte og for lille deeklag. Der er foretaget undersggelser af et stagrre antal trapper end



ved den midlertidige ansggning fra d. 23.4.2012 og det anbefales nu at udskifte alle
trapper i Hyldespjeeldet.

Se: 05-Trappe forslag, 06-Analyse, A0O04108-beton-1 Betonundersggelse af facader og
trapper, A0O04108-Trin 3-6 Tekniske forundersggelser. Renoveringsforslag, supplement
1. Der ud over henvises til tidligere fremsendte bilag i forb. med forelgbig ansggning.

Renovering af betontrapper omfatter i hovedtraek:

- Trappeelementerne fjernes.

- Nye trapper i beton eller andet materiale, udformet med forbedret gangkvalitet og i
overensstemmelse med nutidige krav.

- Et antal af de eksisterende konsoller fiernes og nye opseettes.

6. Terreenkonstruktion og deek over port.

Skimmel: Der er fundet skimmelveekst pa overside betondaek og under gulvkonstruktioner i
boligerne i Hyldespjeeldet. De starste forekomster er konstateret i entréerne og skyldes
vandindtreengen fra uteette hoveddgre —se i gvrigt pkt. 3. Skimmelveeksten pa betondaek og
gulvkonstruktioner i de @gvrige rum er resultat af kuldebroer ved sokkel og facade. Disse
bliver afhjulpet igennem den udvendige facadeisolering, der giver hgjere
overfladetemperaturer pa indvendige overflader. Den omfattende skimmelvaekst i entreerne
afhjeelpes med nyt gulv og nye hoveddgre.

Se: A004108-007-01 Skimmelundersggelse af terreendaek og gulve, A004108-007-01
Skimmelundersggelse af terreendsek og gulve. Seertryk af kap. 7:Konklusion med
sammenfatning, P-76959-A-16.37 Seerundersggelse af terreendaek og gulve. Suderleenget
11 undersggelse af borekerner-makroanalyse, P-76959-A-16.55 Seerundersggelse af
terreendeek og gulve. Torveslipperne 23 undersggelse af borekerner-makroanalyse,
A039417-P16.07 Seerundersggelse af terreendaek og gulve. Saddelstreede 1 undersggelse
af borekerner-makroanalyse, Ekstern. Tv-inspektion af stikledninger, AO04108-Trin 3-6
Tekniske forundersggelser. Renoveringsforslag, supplement 1. Der ud over henvises til
tidligere fremsendte bilag i forb. med forelgbig ansagning.

Renovering af terreenkonstruktion og deek over port omfatter i hovedtraek:

- Udvendig isolering af sokkel i forbindelse med facadeisolering.
- Nye hoveddgre.

- Isolering af deek over portabninger.

- Skimmelsanering af gulvkonstruktion i entreerne.

Radon. Der er konstateret niveauer af radon i bebyggelsen, som ligger over
Sundhedsstyrelsens anbefalinger. Forsgg med radonsug og teetning af
rargennemfgringer og indfgringer af fiernvarmergr har vist, at denne lgsning reducerer
radonniveauet. Det vurderes at teetning alene har en begraenset effekt, hvorimod
effekten af radonsug har vist sig at bringe niveauet ned under Sundhedsstyrelsens
graenseveerdi pa 100bg/m3 i 2 af 3 boliger. Det anbefales derfor at etablere radonsug
som led i renoveringen af Hyldespjeeldet.



Se: A-4108-Radon-02 Radon malinger, A004108-Radon-03 Radon. Forsgg med radonsug,

A004108-Trin 3-6 Tekniske forundersggelser. Renoveringsforslag, supplement 1. Der

ud over henvises til tidligere fremsendte bilag i forb. med forelgbig ansggning.

Nedbringelse af radon niveauet omfatter i hovedtraek:

Radonsug.

Installationer.
Nye installationer for beboerhus, tilgeengelighedsboliger og ombyggede boliger beskrives i
seerskilte afsnit for disse.

For gvrige boliger i Hyldespjeeldet vurderes det, at der ikke er krav i BR15 til mekanisk
ventilation med varmegenvinding. Der er darlig eller ingen aftraek/udsugning fra
badeveerelser. | boliger hvor ventilationen i badeveaerelserne ikke sker gennem
ventilationshul i loftet, er de sma ventilatorer nedslidte og fungerer darligt, og
ventilationshullet i loft giver treekgener.

A2 boliger (supplementsrum) far selvstaendige elmalere i stedet for at vaere samlet i
grupper af 4-5 stk. pr. maler.

Se: A004108-VVS-01 Hyldespjeeldet. Notat mekaniske installationer, AO04108-Trin 3-6
Tekniske forundersggelser. Renoveringsforslag, supplement 1. Der ud over henvises til
tidligere fremsendte bilag i forb. med forelgbig ansaggning.

Renovering af installationer omfatter i hovedtraek:

Etablering af mekanisk udsugning i bad.

Etablering af friskluftventiler i stuer og veerelser.

Etablering af selvstaendige elmalere i A2 boliger.
Udbedring af teeringsskader i faellesbygninger pa Storetorv

Materielgard.

Materielgarden er meget nedslidt og konstruktionerne er ikke udfgrt hensigtsmaessigt
med hensyn til fugtpavirkninger. Der er derfor mange radskader, og det vurderes, at det
ikke kan betale sig at renovere bygningerne.

Hyldespjeeldets mandskabsfaciliteter er i dag spredt i bebyggelsen. Der er store
driftsmeessige fordele ved at samle dem centralt i den nye materialegard og samtidigt
bringe dem i overensstemmelse med geeldende krav til arbejdsmilja.

Se: 08-Materialegard, A004108-Trin 3-6 Tekniske forundersggelser.
Renoveringsforslag, supplement 1. Der ud over henvises til tidligere fremsendte bilag i
forb. med forelgbig ans@gning.

Bygningsarbejder i forbindelse med Materielgard omfatter i hovedtraek:

Nedrivning af eksisterende bygninger.



- Opfarelse af en ny materielgard.
- Opfarelse af ny genbrugsstation.

Vedlagte tegningshbilag angiver rammerne for ombygningen af materialegarden. Forslaget
skal detaljeres yderligere i den videre proces.

9. Tilgeengelighedsboliger T1.
Der er i Hyldespjeeldet et stigende behov for ét plans boliger med niveaufri adgang til
en kommende andel af eldre beboere med nedsat farlighed, som derved far mulighed
for en boligtype, der i hgjere grad tilgodeser deres behov end hvad Hyldespjeeldet kan
tilbyde i dag. | forbindelse med etableringen af tilggengelighedsboliger og ombygningen
af de eksisterende 3 etagers boliger, pkt. 10, er der krav om mekanisk ventilation.
Tegningsmaterialet vedrgrende indretningen tilgaengelighedsboligerne er vejledende og
skal danne grundlag for en videre detaljering med beboerne. Der er blevet lang vaegt
pa fleksibilitet og individuelle indretningsmuligheder.

Se: 01-Sammenlaegningsoversigt. 02-Tilgeengelighedsboliger. 04-Vurdering af
terreenhgjder, 06-Analyse, A004108-VVS-01 Hyldespjeeldet. Notat mekaniske
installationer, A004108-Trin 3-6 Tekniske forundersggelser. Renoveringsforslag,
supplement 1. Der ud over henvises til tidligere fremsendte bilag i forb. med forelgbig
ansggning.

Bygningsarbejder i forbindelse med tilgaengelighedsboliger omfatter i hovedtraek:

- Ny ventilation, genvex.

- Nye brugsvandsinstallationer.

- Nyt varmeanleeg.

- Nye elinstallationer.

- Nedbrydning i henhold til projekt.
- Ombygning i henhold til projekt.
- Terreenregulering.

Etableringen af 20 nye tilgaengelighedsboliger vil medfgre et behov for genhusning i
byggeperioden. Disse er prissat i budgetarket.

10. Ombygning af 3-etagers boliger til D1 og D2.
Hyldespjeeldets 3 plans boliger er de mindst eftertragtede pa grund af upraktisk
indretning, med meget feerdsel mellem etagerne og meget af boligens areal bruges til
trapper. Ved etablering af tilgeengelighedsboliger i stueetagen opstar der mulighed for
at ombygge de upopuleere 3 etagers boliger til bedre boliger i 2 plan med tagterrasse.
Tegningsmaterialet vedrgrende indretningen sf de ombyggede boliger er vejledende og
skal danne grundlag for en videre detaljering med beboerne. Der er blevet lang veegt
pa fleksibilitet og individuelle indretningsmuligheder, evt. gennem tilvalg.

Se: 03—-Ombygning af 3 etages boliger, 05-Trappe forslag, 06-Analyse, A0O04108-VVS-01
Hyldespjeeldet. Notat mekaniske installationer, AO04108-Trin 3-6 Tekniske



forundersggelser. Renoveringsforslag, supplement 1. Der ud over henvises til tidligere
fremsendte bilag i forb. med forelgbig ansggning.

Bygningsarbejder i forbindelse med ombygning af 3 etagers boliger:

- Ny ventilation, genvex.

- Nye brugsvandsinstallationer.

- Nyt varmeanlaeg.

- Nye elinstallationer.

- Nedbrydning i henhold til projekt
- Ombygning i henhold til projekt.

Etableringen af 20 nye tilgeengelighedsboliger vil medfare et behov for genhusning i
byggeperioden. Disse er prissat i budgetarket.

11. Renovering og udvidelse af beboerhus.
Hyldespjeeldets beboerhus er nedslidt og utidssvarende i forhold til Hyldespjeeldets
aktuelle og fremtidige behov, arbejdsmiljg og nutidige energikrav. Treefacaderne er ikke
udfart hensigtsmaessigt men radskader til falge.
Mgder med beboerne i Hyldespjaeldet har endvidere afdeekket en raekke behov, der
ikke kan opfyldes i det eksisterende hus, hvorfor der er behov for at renoverer og
udbygge beboerhuset.

Se: 07-Beboerhus, A004108-Trin 3-6 Tekniske forundersggelser. Renoveringsforslag,
supplement 1. Der ud over henvises til tidligere fremsendte bilag i forb. med forelgbig
ansggning.

Bygningsarbejder i forbindelse med renovering og udvidelse af beboerhus:

- Der udbygges med omklaedning, wc/bad og kontor til kantinebestyrer samt depot,
garderobe, affaldsrum og entré.

Klimaskaermen renoveres og optimeres i forhold til geeldende energikrav. Det inkluderer:

- Ny, forgget isolering i tag og veegge.

- Udskiftning af facadebeklgedning.

- Nye vinduer, energiklasse.

- Nyt industrikgkken ifglge geeldende krav og funktionsbehov.
- Optimering af neere udearealer.

Vedlagte tegningsbilag angiver rammerne for ombygningen af beboerhuset.
Ombygningsforslaget skal detaljeres yderligere i den videre proces.

12. Miljgforbedring Storetorv.
Miljgforbedringerne af Storetorv i Hyldespjeeldet er prissat af COWI med udgangspunkt



i et tidligere projekt fra en landskabsarkitekt. Det er saledes ikke indeholdt i COWI's
renoveringsforslag men er medtaget i helhedsplanen pa baggrund af beboergnsker.

Se: A004108-Trin 3-6 Tekniske forundersggelser. Renoveringsforslag, supplement 1.
Der ud over henvises til tidligere fremsendte bilag i forb. med forelgbig ansggning.

Miljgforbedring af Storetorv omfatter i hovedtreek:

- Rydning af eksisterende belaegninger og beplantninger.

- Reetablering af hovedsti i farvet asfalt, belsegninger i beton og brosten, trapper,
greesarealer, traeer, buske.

- Legeplads

- Borde og beenke.

- Ny LED-belysning.

HUSLEJEFORHOLD NUVZAERENDE SITUATION

Huslejeniveauet i Hyldespjeeldet ligger i den hgje ende sammenlignet med gvrige bebyggelser i
BO-VEST. Den vurderes ikke at kunne beere en yderligere forggelse, uden at ville pavirke
afdelingens konkurrenceevne, eller forrykke afdelingens brede beboersammenseetning blandt
andet ved at bebyggelsens velstillede beboere veelger at flytte i egen bolig. Den gennemfarte
beboerundersggelse viser, at fastholdelse af huslejeniveau er meget vigtigt for beboerne, og en
del beboere havde i besvarelserne udtrykt bekymring om, hvorvidt de valg som skulle treeffes
kunne influere pa det fremtidige huslejeniveau. Det skal bemeerkes, at der i bebyggelsen
forefindes relativ mange bgrnefamilier med blot en forsgrger, og beboere udenfor
arbejdsmarkedet, jf. tidligere fremsendt kas statistik 1.3.2012.

| forhold til huslejeniveau i gvrige VA. bebyggelser i 2015, ligger Hyldespjeeldet hajest pa 923kr. pr.
m2, hvor den laveste husleje udgar 624 kr. pr. m2.

BUDGET, FINANSIERING OG HUSLEJE

P4 grundlag af teknikernes vurdering af handveerkerudgifter ved gennemfarelse af
helhedsorienteret renovering og boligforbedring kan der opstilles et samlet anlsegsbudget.

Budgetforslaget omfatter falgende renoveringsarbejder:

Udvendig efterisolering af betonfacader -kombineret med tagrenovering med grgnne tage.
Alle udgifter er reguleret til indeks 2015 K2 = 136.

Derudover er udarbejdet en beregning af de samlede udgifter til en helhedsplan for den ansggte
renoveringslagsning, inklusiv omkostninger. Af dette budget fremgar ogsa huslejekonsekvensen for
forslaget. Der henvises til bilag: Beregning af udgifter til Helhedsplan 26.1.2016.

Renoveringslgsningen vil medfere en huslejestigning pa 68 %, hvilket vil veere et urealistisk hait
huslejeniveau, for en afdeling som i forvejen ligger hgjest sammenlignet med afdelingens gvrige
afdelinger.

Ovenstaende initiativer kan kun gennemfegres hvis der ydes kapitaltilfarsel eller anden form for
driftsstette til at reducere huslejestigningen.

Der vil til en vis grad veere mulighed for finansiering via egen traekningsret.

ORGANISATION
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Tildeles VA afd. 10 Hyldespjeeldet midler fra renoveringsstatteordningen, etableres en
projektorganisation med BO-VEST som byggeforretningsferer. Det vil veere ngdvendigt at udbyde
den tekniske radgivning pa ny i henhold til EU’s tjenesteydelsesdirektiv.

FOREL@BIG TIDSPLAN

Skema A ansggning 2016
Réadgiverudbud 2016/17
Skema B 2017
Byggestart 2018
Byggeslut Slut 2019
KONKLUSION

Det er BO-VEST’s vurdering, at der bgr igangseettes de ovenfor beskrevne initiativer, for at
fremtidssikre bebyggelsen.

Hvis ovenstadende initiativer gennemfgres, med de usikkerheder som projektbeskrivelsen
indeholder pa dette stade, kombineret med fastsaettelse af et rimeligt huslejeniveau, er det BO-
Vests overbevisning, at der kan skabes et grundlag, der sikrer afdelingens konkurrenceevne,
gkonomi og bygningsfysiske tilstand.

Henvendelse i sagen kan rettes til undertegnede projektleder pa telefon 60352618 eller pr. mail:
chi@bo-vest.dk.

Med venlig hilsen
BO-VEST
Christian Lind
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