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Hvad er en lokalplan

Planloven, lokalplanpligt og lokalplanret

Ifolge Planloven, lovbekendtggrelse nr. 1027 af 20.
oktober 2008 med efterfglgende aendringer, skal en
kommune udarbejde en lokalplan, fgrend der
gennemfgres udstykninger eller starre bygge- og
anleegsarbejder, herunder nedrivninger, og i gvrigt nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeligggrelse. Der kan endvidere udarbejdes
lokalplaner til aflgsning af geeldende lokalplaner,
byplanvedteegter og  deklarationer. Det er
kommunalbestyrelsen, som har
lokalplankompetencen.

Planloven bestemmer desuden, at borgerne skal
oplyses om indholdet af et lokalplanforslag, og gives
lejlighed til at komme med bemeerkninger,
&ndringsforslag og indsigelser til lokalplanforslag.
En lokalplan méa ikke stride mod kommuneplanen,
regionplanens retningslinjer, herunder retningslinjer
om udviklingen i Hovedstadsomradet eller regler og
beslutninger om landsplanmaessige interesser.

Lokalplaners udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelsen af
lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har
interesse i det pagaeldende bygge- og anleegsarbejde
mv. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale
forvaltning udarbejde lokalplanforslag, som behandles
og vedtages af kommunalbestyrelsen.

Lokalplaners
vedtagelse

offentliggerelse  og endelige

N&r  kommunalbestyrelsen har  vedtaget et
lokalplanforslag, skal forslaget med tilhgrende
redeggrelse offentligggres med oplysning om
indsigelsesfristen (hgringsperioden), som skal veere
mindst otte uger. Offentliggarelsen sker f.eks. i den
lokale ugeavis samt ved saerskilt underretning til:

e egjere, lejere og brugere af ejendomme inden
for lokalplanomradet,

e gjere, lejere og brugere af ejendomme uden
for lokalplanomradet, hvis forslaget har
vaesentlig betydning for dem,

e foreninger og lignende med lokalt
tilhgrsforhold, som har bedt om at blive
underrettet,

e Miljgministeren samt gvrige statslige og
kommunale myndigheder, hvis interesser
bergres af forslaget

e sd vidt muligt de pataleberettigede efter
servitutdokumenter, hvis forslaget indeholder
bestemmelser om servitutbortfald.

Regionplanmyndigheden efterser, at
lokalplanforslaget er i overensstemmelse med
regionplanen og kommuneplanen.
Regionplanmyndigheden og de statslige myndigheder
kan nedlaegge veto imod et lokalplanforslag, hvis
dette strider mod overordnede planinteresser. Farst
nar der er opndet enighed mellem den pageeldende
myndighed og kommunalbestyrelsen om eventuelle
gendringer af lokalplanforslaget, kan
kommunalbestyrelsen vedtage planforslaget endeligt.
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Ved den endelige behandling af forslaget skal
kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
bemaerkninger, aendringsforslag og indsigelser. For
lokalplaner, hvor der rettidigt er indsendt indsigelser
mv., kan vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske fire
uger efter udlgbet af indsigelsesfristen.
Kommunalbestyrelsen kan beslutte at &ndre
lokalplanforslaget som fglge af indsendte indsigelser
mv. Hvis der er tale om stgrre endringer, skal det
"zendrede” lokalplanforslag offentligggres pa ny i
mindst otte uger.

Nar en lokalplan er vedtaget endeligt, skal planen
bekendtggres offentligt (f.eks. i den lokale ugeavis),
og der skal gives underretning til:
e egjere af ejendomme inden for
lokalplanomradet,

e enhver, der rettidigt har fremsat indsigelser
mv. mod lokalplanforslaget,

e foreninger og lignende med lokalt
tilhgrsforhold, som har bedt om at blive
underrettet,

e Miljgministeren samt gvrige statslige og
kommunale myndigheder, hvis interesser
bergres af forslaget

Kommunalbestyrelsen lader herefter lokalplanen
tinglyse pa de ejendomme, som er omfattet af planen.

Lokalplaners indhold

En lokalplan skal indeholde oplysninger om planens
formal og retsvirkninger. Herudover kan en lokalplan
indeholde bestemmelser om en lang reekke
byplanmeessige forhold, sdsom overfgrsel af arealer
fra landzone til byzone, omradets anven-
delsesforhold, ejendommes stgrrelse og afgraensning
(herunder udstykningsforhold), vej- og stiforhold,
ledninger. Endvidere bestemmelser om bebyggelsens
placering, omfang og ydre fremtraeden, bevaring af
bebyggelse og landskabstreek, omradets forsyning
med friarealer og feellesanlaeg mv.

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse om
planens formal, og dens forhold til kommuneplanen
og @vrig planleegning for omradet, herunder om
lokalplanens virkeligggrelse er afthaengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end
kommunalbestyrelsen. Lokalplanforslaget skal
endvidere redeggare for de midlertidige retsvirkninger
og forslagets offentliggarelse og indsigelsesfrist.
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Redeggrelse

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Bolighebyggelsen Hyldespjeeldet er en markant
bebyggelse i dansk boligbyggeris historie med store
brugsmaessige og arkitektoniske kvaliteter.

Der er gnsker om at forbedre bebyggelsen ved at give
muligheder for at opseette overdeekkede terrasser,
baldakiner samt at udvide udhuse eller overdeekke
cykelparkering ved den enkelte bolig. Ligeledes
gnskes der mulighed for ekstra vinduer og yderligere
skodder svarende til de eksisterende. Bebyggelsen
har e@nsket mulighed for at forny tagmaterialet pa
udhuse og feellesbygninger, herunder for at opseette
solceller.

Det er vigtigt, at disse @ndringer sker med en
udformning og standard, der lever op til bebyggelsens
oprindelige arkitektoniske kvaliteter.

Hyldespjeeldet er omfattet af Partiel Byplanvedtaegt nr.
15, som er udarbejdet i 1975, da bebyggelsen blev
opfart. Byplanvedtsegten tager ikke hgjde for de
aktuelle gnsker om endringer. Derfor er denne
lokalplan udarbejdet. Udover de nasevnte emner er
planen ajourfart i forhold til Albertslund Kommunes
kommuneplan og gvrige planleegning.

P& sigt er der overvejelser om at renovere tagene i

Hyldespjeeldet. Denne lokalplan giver ikke mulighed
for at opfere rejste tage pa husene, som vil medfare
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en aendring af bebyggelsens arkitektoniske karakter.

Hvis det bliver aktuelt at opfare rejste tage, vil det
forudseette, at der udarbejdes en ny lokalplan, der
sikrer bebyggelsens arkitektoniske helhed.
Lokalplanen forhindrer ikke, at de eksisterende tage
kan begrgnnes.
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Plan over Hyldespjseldet
EKSISTERENDE FORHOLD

Bolighebyggelsen Hyldespjeeldet i den nordlige del af
Albertslund er opfert i 1975-76 af Vridslgselille
Andelsboligforening. Bebyggelsen er tegnet af arkitekt
Ole Asbjgrn Birch og beplantning og friarealer er
udformet af landskabsarkitekt Andreas Bruun.

Den almene boligbebyggelse rummer 304 boliger,
samt 79 supplementsrum, som kan benyttes saerskilt
eller kan tilleegges de tilstadende boliger. Boligerne
har varierede udformninger fordelt pa 10 typer fra 2-
rums- til 6-rumsboliger og indrettet i 1 til 3 etager. Det
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interne stinet og de feaelles grenne omrader opdeler
bebyggelsen i 3 afsnit p& hver ca. 100 boliger, kaldet
Leengerne, Slipperne og Streederne. | 2009 bor der
knap 700 beboere i Hyldespjeeldet.

Bebyggelsesplanen danner et varieret mgnster af
gader og pladser mellem husene. Sammen med de
forskellige hushgjder og facadefarver giver det

bebyggelsen en helt  sydlandsk  karakter.
Hyldespjeeldet er et konsekvent gennemfart
montagebyggeri med rumstore indfarvede
betonelementer, som demonstrerede, at

montagebyggeri kan give nye og levende muligheder.
Hyldespjeeldets karakteristiske arkitektur dannes af
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tagformerne, de farvede beton-elementer, ensartede
skure og hegn mod stierne samt de rene farver pa
dare og vinduer, der er placeret som huller i facaden.

Bebyggelsen er udformet som varierede blokke, hvor
alle boliger har hovedindgang fra forstreederne
(Leengerne, Slipperne og Streederne). Samtlige
boliger har egen have og skur og udgang fra haven til
smalle bagstreeder. Bebyggelsen er opfgrt med tage,
som er flade eller har en lav heeldning.

Ved Storetorv midt i bebyggelsen ligger feelleshus,
beboerlokaler, ejendomskontor, vaskeri,
dagligvarebutik  og mindre  veerksteds-  og
servicelokaler. | bebyggelsen er endvidere en feelles
genbrugsplads og materielgdrd og en kommunal
bgrneinstitution.

Bebyggelsens felles grgnne omrader er indrettet med
greeskleedte opholdsarealer, legepladser og arealer til
boldbaner, nyttehaver og dyrehold. Beplantningen har
i dag en meget frodig karakter. Beplantningen
vedligeholdes efter en detaljeret pleje- og
beplantningsplan, godkendt af beboerne.

Der er etableret en raekke miljgtiltag i bebyggelsen,
herunder forsgg med begrgnning af tage, opsamling
af urin fra separationstoiletter mv.

Vedligeholdelse af haver, skure, hegn og
plankevaerker, samt maling af skure og plankevaerker
foretages efter feelles hegnsregler, som er godkendt af
beboerne.

"Raderetskataloget” giver pa visse vilkar mulighed for
at fa isat et ekstra vindue, for at opfgre en pergola i
baghaven og for at montere en baldakin over
indgangsdgren efter en standardmodel. Der er
endvidere et behov for at udvide og lukke de
eksisterende skure og for at opfare abne halvtage i
haverne til cykler mv. Disse andringer formaliseres
ved at blive optaget i lokalplan 15.1.

LOKALPLANENS FORMAL 0oG

INDHOLD

Lokalplanens mal er at fastholde de kvaliteter, som
bebyggelsen allerede har, og samtidig give flere
muligheder for at tilgodese beboernes behov med
ngdvendig hensyntagen til bebyggelsens
overskuelighed og arkitektoniske kvaliteter.

Facadetegning fra projektet fra 1975
- indgangsside

Der er sggt Igsninger, som giver mulighed for et vist
selvbyg af overdaekkede terrasser, baldakiner og
udvidelse af skure, med en udformning, der er
tilpasset bebyggelsens oprindelige arkitektur.

Overdaekkede terrasser

Der kan opfares abne eller lukkede overdaekkede
terrasser pa boligernes haveside med en nzermere
fastlagt starrelse, placering og udformning. Opfarsel
af overdeekkede terrasser kreever tilladelse fra
Albertslund Kommunes bygningsmyndighed. Der ma
ikke opseettes markiser.

De overdaekkede terrasser skal opfgres med en
treekonstruktion og med tag af haerdet glas.
Terrasseoverdaekningerne har en bredde pa 3,3 m og
en dybde pa enten 3,0 m eller 2,2 m. Ved enkelte
boligertyper kan afviges fra dette, for at tilpasse de
faktuelle forhold jf. bilag nr. 4 og bilag nr. 5. Hvor der
over overdeekningen er vindue til opholdsrum uden
anden flugtvej, skal der monteres en treedebro pa
overdaekningen under vinduet.

Baldakiner over indgangsdare

Der kan opseettes baldakiner over alle indgangsdgre
til boligerne med en naermere fastlagt placering og
udformning jf. bilag nr.6. Baldakinerne skal udfgres
med en konstruktion i trae og tag af heerdet glas.
Baldakinernes tag kan opfgres i andet materiale end
glas, hvis de begrgnnes med grees, mos eller lign.
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Udvidelse af udhuse

| de store haver (boligtype: A8, A9, B2, B3, C2, C3 &
C4) kan de eksisterende skure udvides, under
forudseetning af, at der ikke samtidig opfares
overdeekket terrasse til samme bolig. Ved boligtype
A7 kan et supplerende skur som det eksisterende
(355 cm x 200 cm) opfgres mod bagstreedet.

Skurene kan udvides enten som aben overdaekning
eller som lukket eller delvist lukket skur og skal
opfares med en udformning og materialer, der svarer
til det eksisterende skur. Lukning af siderne ma& kun
ske med materialer og udfgrelse som eksisterende
skure. Taget skal udfgres med en ensartet sorte
belaegning, der efter patinering ikke er reflekterende,
og som boligselskabet godkender for hele
bebyggelsens skure. Skuretagene kan begrgnnes
med graes, mos eller lign. Den detaljerede udformning
fremgar af kortbilag nr. 7.

Iseetning af ekstra vinduer

Der kan iseettes ekstra vinduer i veerelse mod haven
med en ensartet placering og udformning. Vinduerne
skal have en placering og udformning, som vist pa
foto pa denne side, med vinduets overkant placeret i
flugt med dgrhullets overkant.

Montering af skodder

Ved projekteringen af bebyggelsen var der planlagt
montering af skodder pa glideskinner foran
standardvinduet (det store dobbeltvindue). Ved
opfgrelsen af bebyggelsen er der kun monteret
skodder visse steder. Lokalplanen giver udvidede
muligheder for at montere skodder med samme
udfgrelse som de originale og efter princip som vist pa
de originale tegninger nedenfor.

Farver

Bebyggelsen er opfert med facader af indfarvede
betonelementer i rgde, brune og bla farver. Facaderne
bor ikke malerbehandles bortset fra ngdvendige
reparationer, men kan afrenses. Facaderne skal
fremstd med et ensartet helhedspraeg, dog kan
feellesbygninger have afvigende farver.

Vinduesrammer og havedgre er malet i 4 signalfarver
— ragd, bla, gren og gul farve. Hoveddgre er bla-
grgnne.

Facadetegning fra projektet fra 1975
- haveside

Foto: Ekstra vindue isat p& havesiden

Facadepartier i tree, baldakiner, overdsekning pa
terrasser samt raekveerk pa tagterrasser og
udvendige trapper skal malerbehandles i sort. Skure
og hegn skal ligeledes males sorte eller rade.
Eksisterende facadepartier i stueetagen med tree- og
pladebeklaedning kan beholde eksisterende gr@nne
og sorte farver. De eksisterende farver for
bebyggelsen skal fastholdes eller bemales efter en
samlet plan der sikrer et ensartet udtryk. En ny plan
for farvesammenseetningen i bebyggelsen skal
godkendes af kommunalbestyrelsen.
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Tagmaterialer

Tage pa skure, carporte og feellesbygninger er opfart
med eternitbglgeplader. Nar disse plader udskiftes,
skal de erstattes af materiale med en sort og efter
patinering ikke er reflekterende overflade.

Eventuel senere etablering af rejste tage pa
bebyggelsen skal ske efter en samlet plan og
forudseetter udarbejdelse af en ny lokalplan, idet det
uundgaeligt  vil  pavirke det arkitektoniske
helhedsindtryk.

Lokalplanen giver mulighed for at begrgnne dele af de
eksisterende tagflader med greestarv, mos eller
lignende.

Solceller

Solceller og solfangere kan opsaettes pa tagene.
Solceller skal placeres mest hensigtsmaessigt, bl.a. i
forhold til synlighed fra vej og sti.

Grgnne omrader og parkering

De eksisterende grgnne omrader, beplantnings- og
afskeermningsbeelter mod de omgivende veje og
parkeringsarealer opretholdes uaendret i lokalplanen.

Byggelinier

De hidtidige byggelinier mod de omgivende veje
Herstedvestervej pd 15 m og mod Damgardsvej pa 10
m fra vejskel opretholdes, mens byggelinien mod
Kaermosevej reduceres fra 15 m til 8 m.

Antenner m.v.

Der er feellesantenneanleeg i bebyggelsen, og der er
etableret et bolignet. Feellesantenne ma maksimalt
have en hgjde p4 5 m over lovligt bygningsprofil og
maksimalt 11 m over terreen.

Der ma ikke opseettes traditionelle TV- og
radioantenner, og parabolantenner skal placeres ude
af syne fra vej og sti, de skal placeres under tagets
niveau og maksimalt 1,8 m over terreen.

Veje og stier

Eksisterende vejadgange og stier opretholdes
uaendret. Der kan anlaegges en ny stiudgang til
busstoppestedet ved Damgardsve;.

Energirenovering

Energirenoveringen af en bolig i Hyldespjeeldet -
Hokerlaengen 2 - er en del af et samlet statsligt stattet
EUDP-projekt - Albertslund-konceptet, der gar ud pa
at udvikle rationelle og energieffektive
renoveringslgsninger i forbindelse med
fornyelsen/renoveringen af den i overvejende grad
industrielt byggede by - Albertslund.

| Hyldespjeeldet er falgende udviklingstiltag i fokus: En
bolig der er frakoblet fijernvarmen, og som er 100 %
CO2-neutralt - ogsa hvad angar privat forbrug af
energi. Projektet indeholder rt tag-solprisme
med solceller, solfangere og ovenlys til pdmontering
udefra, preefabrikerede lavenergifacadeelementer, et
varmepumpeanlaeg der henter energien fra
spildevandet i streedet, et hgjeffektivt genveks-
ventilationssystem og sokkelisolering - samt en
mindre husstands-vindmglle til at deekke det private
elforbrug.
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Denne lokalplan gnsker at tage hgjde for dette
energisparre/prgvehusprojekt, og derfor tillades der
for boligen Hgkerleengen 2 andre bestemmelser for
boligens ydre fremtraeden. Der gives bl.a. tilladelse til
at anvende nye vinduestyper, iseette et tag-solprisme
med solceller og solfangere samt andet
facademateriale end den resterende bebyggelse.

Principskitse for energisparre/prgvehusprojektet
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FORHOLD TIL
PLANLZAGNING

ANDEN

Kommuneplan 2017

Kommuneplan 2017 er endeligt vedtaget i december
2005. | Kommuneplan 2017 for Albertslund Kommune
svarer lokalplanomradet til enkeltomrdde B27
Hyldespjaeldet.

Udsnit af korthilag til rammer for lokalplanleegning, jfr.
Kommuneplan 2017

For enkeltomradet
rammebestemmelser:

geelder falgende

En lokalplan, som treeffer bestemmelser for omrade
B27 skal sikre:

at bebyggelsesprocenten for omradet under ét bliver
pa maksimalt 36,

at bebyggelsen opfares i maksimalt 3 etager uden
udnyttelig tagetage,

at bygningshgjden maksimalt bliver 95 m fra
omgivende terraen,

at omradernes anvendelse fastleegges til boligformal,
og der gives mulighed for etablering af institutioner,
klubber, kollektive anleeg til brug for omradet, andre
beboerorienterede funktioner samt andre

naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i
om radet wuden genevirkninger i forhold il
omgivelserne,

at der gives mulighed for at etablere sma
dagligvarebutikker og kiosker til suppleringskab i
boligomrader, mindre salgslokaler og
udvalgsvarebutikker til lokal forsyning.

Lokalplanen er i  overensstemmelse  med
kommuneplan 2017.

Byplanvedteegter og lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af byplanvedteegt nr. 15,
Hyldespjaeldet, 1975.

Med vedtagelsen af denne lokalplan opheeves
bestemmelserne i byplanvedtaegt nr. 15.

Varmeplanlaegning

I henhold til lov om varmeplanlaegning har Albertslund
kommunalbestyrelse vedtaget planer for den
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fremtidige varmeforsyning. Omradet skal forsynes
med fjernvarme i henhold til planen.

Trafikken

Forsyningsvejene til lokalplanomradet er
Herstedvestervej, Damgardsvej og Keermosevej, som
er klassificeret som fordelingsveje. Disse veje
afgreenser omradet pa tre sider, og der er vejadgang
til omradet fra Damgardsvej og Keermosevej.

Den kommunale hovedsti Damgardsstien |gber
gennem lokalplanomradet, og umiddelbart vest og gst
for lokalplanomradet Igber de kommunale hovedstier
Herstedvesterstien og Kaermosestien.

Tilladelser fra andre myndigheder

Lokalplanens virkeliggerelse er ikke afhaengig af
tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder
end kommunalbestyrelsen.

Strategisk miljgvurdering

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer
skal der udarbejdes en miljgvurdering af lokalplaner,
som har konsekvenser for miljget.

Albertslund Kommunen har foretaget en indledende
'screening’ af planen og vurderet, at regulering af den
eksisterende bebyggelse ikke har nogen vaesentlige
virkninger pa miljget, og at en miljgvurdering derfor
ikke er ngdvendig.

Albertslund Kommunes Agenda 21
Baeredygtighed er en vigtig del af Albertslund
Kommunes politik. Med beaeredygtighed menes

recirkulering og begreenset forbrug af ikke fornybare
ressourcer. Alle beaeredygtige tiltag skal vurderes ud
fra total-gkonomiske overvejelser.
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Planleegning skal tilskynde til at ressourceforbruget
mindskes. Der bgr i denne forbindelse fokuseres pa
reduceret forbrug og genanvendelse af ressourcer,
indeklima og materialers genanvendelighed. P&
feellesarealer bar der satses pa natur og gkologi.

Planleegning skal tilskynde til at ressourceforbruget
mindskes. Der bgr i denne forbindelse fokuseres pa
reduceret forbrug og genanvendelse af ressourcer,
indeklima og materialers genanvendelighed. P&
feellesarealer bgr der satses pa natur og gkologi.

Albertslunds langsigtede malsaetning for
ressourceforbrug og miljgbelastning skal svare til
byens gkologiske raderum. Malszetningerne lsegger
blandt andet vaegt pa:

at reducere forbruget af fossile breendsler,

at begraense grundvandsforbruget,

at undgé grundvandsforurening,

at fremme nedsivning af regnvand,

at begreense meengden af miljgfremmede stoffer i
spildevandet,

at minimere affaldsmaengden ved renere teknologi og
genanvendelse,

at begraense brugen af ugnskede kemiske stoffer,

at fremme baeredygtig brugeradfeerd

Naturplan for Albertslund Kommune
Med naturplanens malszetninger leegges blandt andet
veegt pa:

stor artsdiversitet og flere stabile populationer af dyr
og planter

flere og starre oplevelsesmuligheder for borgerne
maling af miljg- og plejeindsatsen

starre viden og forstaelse for de faktorer, der pavirker
naturen

De gronne strgg og sammenhsengen mellem

byomréder, byparker og de omkransede landskaber
skal styrkes og udbygges.

Miljg og Teknikforvaltningen



Bestemmelser

I henhold til "Lov om planleegning” (Planloven - lov nr.
1027 af 20. oktober 2008 med efterfglgende
gndringer) fastseettes hermed folgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

81 Lokalplanplanens formal

1.1 Det er lokalplanens formal at bevare og
forbedre boligbebyggelsen Hyldespjseldet
herunder:

at fastholde bebyggelsesplanens kvaliteter
og bebyggelsens samlede udtryk,

at give mulighed for at opseette
terrasseoverdaekninger pa boligernes
haveside,

at give mulighed for udskiftning af tage pa
skure og feellesbygninger med et nyt
tagmateriale,

at give mulighed for placering af solceller pa
bebyggelsens tage,

at give mulighed for andre bygningstilfajelser
og andringer

Miljg og Teknikforvaltningen

§2

2.1

2.2

§3

3.1

Lokalplanomradets  afgreensning  og
zonestatus

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa
kortbilag 1 og omfatter felgende
matrikelnumre: 11 m og 11 p af
Herstedvester By samt alle parceller, der
efterfalgende udstykkes fra de neevnte
ejendomme.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Omrédets anvendelse

Lokalplanomréddet opdeles i felgende
delomrader, som vist pa bilag nr. 2:

I: Boligformal

II: Boligformal og lokal service

11: Offentlige formal — barneinstitution

IV: Rekreative formal — grgnt omrade

V: Rekreative forméal — grant omréde

GM: Feelles genbrugsplads og materielgard

P/XP: Parkeringsarealer / reserveparkering

11



3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

Delomrdde | m& kun anvendes il
boligformal, gardhuse og reekkehuse til
helarsbeboelse med tilhgrende haver.

Delomrdde Il ma& kun anvendes til
boligformal, gardhuse og etagebebyggelse til
helarsbeboelse med tilhgrende haver, samt
til felles formal som institutioner, klubber og
lign. samt til fritidsfaciliteter og bygninger,
som er ngdvendige for omradets drift.

| delomrdde Il ma der i stueetagen langs
hovedstien Damgardsstien efter
kommunalbestyrelsens neermere
godkendelse indrettes kollektive anlaeg,
sdsom vuggestue, bgrnehave, feellesrum,
vaskeri, sports- og fritidsaktiviteter,
hobbylokaler eller lignende, som har naturlig
tilknytning til boligbebyggelsen.

| delomrade Il ma der endvidere i stueetagen
indrettes neerbutik og kiosk med maksimalt
500 m? bruttoetageareal til omradets
forsyning med dagligvarer, samt mindre
privat servicevirksomhed, salgslokaler 0%
udvalgsvarebutikker med maksimalt 100 m
bruttoetageareal til lokal forsyning.

Delomrade Il m& kun anvendes til offentlige
formal — bgrneinstitution.

Delomrade IV og V ma kun anvendes til
rekreative formal — grenne omrader,
legearealer, boldbaner m.v.

Delomrade P og XP ma kun anvendes til
parkering for omradets beboere. Delomrade
XP udleegges til reserveparkering og kan,
indtil det bliver ngdvendigt til
parkeringsformal, indrettes og anvendes til
rekreative formal — grant omrade.

Delomrdde GM ma kun anvendes til
genbrugsplads, materielgard, feelles oplag og
lignende feelles formal for bebyggelsen.

Inden for delomrade | ma der ikke drives
erhvervsvirksomhed. Dog kan der indrettes
sadanne liberale erhverv, som almindeligvis
kan udfgres i beboelseshuse (f.eks.
leegepraksis, frisgrvirksomhed, dagpleje og
lign.), nar virksomheden drives af beboeren
af den pageeldende bolig, nar det ikke
medfgrer gener for omgivelserne eller
yderligere behov for parkeringspladser, og
nar bebyggelsens og kvarterets preeg af
boligomrade i gvrigt fastholdes.

Indenfor lokalplanomradet kan der opfares
transformerstationer og lignende
installationer til sikring af den ngdvendige
energiforsyning, under forudseetning af at de
placeres og udformes i overensstemmelse
med omgivelser og bebyggelse.

Det med seerlig signatur pa bilag nr. 2 viste
afskeermningsbeaelte mod de omgivende veje
ma kun anvendes til stgjafskeermning og
afskeermende beplantning.

Miljg og Teknikforvaltningen

§4

4.1

§5

51

5.2

5.3

54

55

NOTE 1:

Udstykning

Yderligere udstykning m& ikke finde sted.
Dog kan mindre skelreguleringer finde sted,
nar det sker for at bringe matrikuleere
forhold i overensstemmelse med
arealanvendelsen.

Vej, sti og parkeringsforhold

Der opretholdes vejadgang til bebyggelsen
fra Damgardsvej og Keermosevej som vist
pa bilag nr. 3.

Der opretholdes stier som vist pa bilag nr. 3
med nuvaerende bredder:

Hovedsti — Damgardsstien: 75m
Interne hovedstier: 6,5m
@vrige stier som er brandveje: 50m
Forstreeder: 3,0m

/ 2,2 m beleegning

Bagstraeder: 1,5m

/1,2 m beleegning

AEndring af brandveje i bebyggelsen kan
kun ske efter aftale med brandmyndigheden
i Albertslund Kommune.

Parkering ma kun finde sted pa de felles
parkeringsarealer i delomrdde P og
reserveparkering i delomrade XP - som vist
pa bilag nr. 2 og 3. Supplerende
parkeringspladser skal etableres efter en
samlet plan. ?

Der kan anlaegges en ny stiudgang mellem

Damgardsstien og Damgardsvej i en bredde
af 3 m, som vist pa bilag nr. 3

| medfgr af feerdselslovens § 92, stk. 1

bestemmes herved - med samtykke fra Kgbenhavns
Vestegns politi — at der for kommunale og private
feellesveje samt parkeringspladser eller lignende i
Albertslund Kommune geelder fglgende:

Biler med tilladt totalvaegt over 3.500 kg. (lastbiler,
busser og lignende), pahaengskegretajer (herunder
campingvogne), motorredskaber og traktorer ma ikke
parkeres i tidsrummet kl. 19.00 — 07.00, medmindre
sédan parkering er tilladt ved saerlig afmaerkning pa
bestemte vejstreekninger eller pladser. Uden for de

neevnte

steder ma pahangskaretgj (Herunder

campingvogne) med tilladt totalvaegt pa hgjst 2.000
kg. dog parkeres i indtil 24 timer.

For overtraedelse af denne parkeringsbekendtgarelse
paleegges der afgift i medfaer af feerdselslovens § 121

§6

6.1

6.2

Bebyggelsens omfang og placering

Den overordnede disponering af omradets
bebyggelse skal fastholdes.

Der kan opfares én terrasseoverdaekning pa
havesiden til boliger med have, hvor det
oprindelige  skur ikke er udvidet.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

§7

7.1

7.2

Overdaekningens placering og udformning er
vist og beskrevet pa bilag nr. 4 og nr. 5.
Terrasseoverdaekninger udfgres med en
bredde pa 3,3 m og en dybde p& enten 3,0 m
eller 2,2 m, og de kan opfares enten som
abne eller lukkede uopvarmede udestuer jf.
bilag nr.5. Ved enkelte boligtype kan
overdeekning, efter bygningsmyndighedens
godkendelse, udfgres med en anden brede
for at tilpasses de faktiske forhold jf. princip i
bilag nr.4 og nr. 5

| de store haver (boligtype: A8, A9, B2, B3,
C2, C3 & C4) uden terrasseoverdeekning kan
de eksisterende skure udvides med 4,10 m?
(180 cm x 227,5 cm), som vist pa bilag nr. 7.
Udvidelsen af skuret kan udfgres lukket eller
som en &ben overdsekning uden
vaegbekleedning. Ved boligtype A7 kan et
supplerende skur som det eksisterende (355
cm x 200 cm) opfares mod bagstraedet.

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet
under ét ma ikke overstige 36.

Bebyggelse inden for delomrade | ma& kun
opfgres i 1-3 etager wuden udnyttelig
tagetage.

Bebyggelse inden for delomrade Il ma kun
opfares i 1-2 etager uden udnyttelig tagetage
samt en stueetage mod hovedstien —
Damgardsstien.

Bebyggelse inden for delomrade Il og GM
ma kun opfares inden for de p& bilag nr. 2
viste byggefelter, bortset fra mindre skure,
overdaekninger o.lign.

Inden for delomrade IV og V kan der opfares
enkelte mindre bygninger til legehuse,
veeksthuse, hgnsehuse, redskaber,
installationer o.lign., som naturligt hgrer til
brugen af det rekreative omrade.

Inden for delomréde P og XP méa der opfgres
carporte og skure efter en samlet plan
godkendt af kommunalbestyrelsen.

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 9,5 m
inkl. parterre malt fra det omliggende terren
- bortset fra enkelte bygningsdele, s& som
ventilationsanleeg, solceller, solfanger o. lign.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Inden for omradet skal nybygning,
ombygning og renovering ved udformning,
materialevalg, farvesaetning m.v. finde sted
med respekt for den eksisterende
bebyggelse og arkitektur.

Boligernes  ydervaegges karakter som
indfarvede betonelementer skal bevares.
Facaderne skal fremstd med et ensartet
helhedspraeg, dog kan feellesbygninger have
afvigende farver. Eksisterende treebeklaedte
facader skal malerbehandles i sort. Til
mindre facadepartier i stueetager i omrade I
anvendes glat plade i gron farve, farvekode
NCS S5030-G104.

Miljg og Teknikforvaltningen

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

Terrasseoverdaekninger skal placeres som
vis pa bilag 4. Terrasseoverdzaekninger og
baldakiner skal opfgres i tree med tag af
heerdet glas, og med en udformning som
vist i princippet p& bilag 5 og 6. Tree skal
malerbehandles i farver som angivet i §
7.10. Tag pa baldakiner kan opfares i andet
materiale end glas, hvis det begrgnnes med
grees, mos eller lign.

Skure, hegn, renovationskasser, carporte og
feellesbygninger skal opfares i trae og med
sorte tage, der efter patinering ikke er
reflekterende. P& skurene kan taget
begronnes med graes, mos eller lign.
Lukning af skure ma kun ske med materialer
og med en udfgrelse tilsvarende de
eksisterende skure som vist i princippet pa
bilag 7. Tree skal males i farver som angivet
i §7.10.

Der ma ikke opseettes markiser.

I boliger kan der p& havesiden i stueplan
iseettes ekstra vinduer med et vindueshul
med en bredde pa 70 cm og en hgjde pa
127,5 cm. Vindueshullet skal sa vidt muligt
placeres midt for det pageeldende
facadeparti og med overkant i flugt med
darhul (se foto side 5). Vinduet skal veere et
sidehaengt udadgdende treevindue med
sprosse som de eksisterende og skal
malerbehandles som angiveti § 7.10.

Der kan monteres flytbare skodder i
glideskinner foran de almindelige
dobbeltvinduer med en udformning og farve
som de eksisterende skodder.

Bebyggelsens tage ma ikke gives en starre
haeldning, som vil forandre bebyggelsens
karakter. Terrasseoverdaekninger og
baldakiner m& kun opfgres med en
taghaeldning p& mellem 7° og 12° og gvrige
smabygninger med taghaeldning mellem 10°
og 12° for hver bygningstype. Haveskure og
carporte kan opfgres med en lavere
taghaeldning.

Tage pa boligbebyggelsen skal bekleedes
med sort ikke reflekterende tagmateriale
efter kommunens naermere godkendelse.
Tagene kan begrgnnes med grees, mos eller
lign.

Der kan opseettes solceller og solfangere pa
tagene i adskilte eller samlede enheder.
Solcellerne og solfanger skal placeres sa de
er mindst synlige fra vej og sti.

Udvendig farveseetning for bebyggelsens
ydermure, dgre, vinduer og treeveerk skal
have et ensartet udtryk efter en af
boligforeningen naermere beskrevet
farvesammensaetning. | lokalplanomradet
skal de eksisterende farver fastholdes eller
bemales efter en samlet plan, der sikrer et
ensartet helhedsudtryk. En ny plan for den
udvendige farvesaetning skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.
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7.12

7.13

7.14

7.15

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Skiltning og reklamering til boligerne ma ikke
finde sted med undtagelse af den for
lokalplanomradet ngdvendige skiltning, for
eksempel almindelige gade-, nummer- og
navneskilte jf. § 7.13. Ved tilladte erhverv i
boligerne jf. § 3.10 kan der tillades opsat et
skilt i maksimalt A4-format med oplysning
om navn og branche samt evt. firmalogo.

Skiltning til erhverv og kollektive anlaeg i
delomrade Il skal godkendes af Albertslund
Kommune i hvert enkelt tilfaelde. Skiltningen
ma kun omfatte erhvervets eller anlaeggets
navn og branche og ikke reklamering for
enkelte varer, tilbud eller priser.

Navneskilte, kvarterskilte, gadeskilte,
husnumre og diverse skiltning af feelles
anleeg skal udfgres efter skilteprogram for
hele bebyggelsen.

Ved energirenoveringen af boligen pa
Hokerleengen 2 kan der afviges fra
bestemmelserne om bebyggelsens ydre
fremtraeden. P& energisparre/
prevehusprojektet kan der anvendes
afvigende facademateriale, nye vinduestyper
0g iseettes et tag-solprisme med solceller og
solfangere. Der kan i forbindelse med en
byggetilladelse gives tilladelse til eventuelle
andre afvigelser.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal, med hensyn til
beplantning, belysning, befaestede arealer og
opholds- og legearealer samt adgangs- og
parkeringsforhold, fremsta velholdte.

Ubebyggede arealer i delomréder IV ma kun
indrettes og anvendes til rekreative formal,
herunder leg, ophold, boldspil, kekkenhave
og dyrehold, samt til beplantning.

Reserveparkeringsarealer delomradderne XP
kan indrettes og anvendes til rekreative
formal, indtil det efter Albertslund Kommunes
vurdering er ngdvendigt at tage dem i brug til
parkering.

Hver bolig, bortset fra supplementsrum, skal
sikres et privat uderum enten i form af have
eller tagterrasse.

Der ma ikke opseettes hegn, som hindrer
sammenhaengen i og tilgeengeligheden til
feelles opholds- og legearealer.

Alt hegning mod forstreede, nabo og
bagstreede skal opfgres med placering,
hgjde, udseende og materialer efter de
nuveerende interne hegnsregler  for
Hyldespjeeldet eller efter en ny samlet plan,
der godkendes af Albertslund Kommune.

Ved feellesanleeg som f.eks. affaldspladser
tillades tradhegn i beplantning eller traehegn
med maks. hgjde 1,8 m. | seerlige tilfeelde
tillades efter aftale med Albertslund
Kommune boldbur og hegn med en hgjde pa
4,0 m.

Miljg og Teknikforvaltningen

8.8

8.9

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

§10

10.1

§11

111

11.2

11.3

Arealer til affald feelles for hele bebyggelsen
og til placering af stgrre affaldscontainere
ma kun etableres inden for delomrade GM,
som vist pad bilag nr. 2. Affaldsger med
minicontainere til affaldssortering kan
etableres decentralt i bebyggelsen. Al anden
form for oplag ma ikke finde sted, og
maxicontainere ma kun placeres afskaermet
af hegn.

Belysning af interne veje, parkeringsarealer
og andre feerdselsarealer skal udfgres som
parkbelysning med en lyspunktshgjde pa
maksimalt 6,0 m, som ikke ma veere til gene
for de omkringboende. Hovedstier og
sekundaere stier skal belyses med lamper
placeret ved indgangsdgre pa facaden, med
lave parkarmaturer med en lyspunkthgjde
pa maksimalt 3,0 m eller med maks. 1 m
hgje pullert-lamper.

Lednings- og antenneanlaeg

Nye el-ledninger i omradet, herunder
ledninger til intern vejbelysning, skal udfgres
som jordkabler.

Tekniske installationer, transformere og
lignende  skal sgges tilpasset il
omgivelserne ved placering, materialer og
farver.

Samtlige boliger skal tilsluttes
feellesantenneanlaeg. Feellesantenne ma
opsaettes med en maksimal hgjde pad 11 m
over terreen og 55 m over lovligt
bygningsprofil.

Det er ikke tilladt at opseette TV- og
radioantenner pd bygningens facader og
gavle. Parabolantenner kan placeres under
tagniveau, med en maksimal hgjde pa 1,8 m
over terraen og ude af syne fra vej og sti.

Opheevelse af byplanvedtaegt

Byplanvedteegt nr. 15, Hyldespjeeldet,
Raekke- og gardhusbebyggelse, godkendt af
Albertslund Kommunalbestyrelse, den 17.
juni 1975 og godkendt af Miljgministeriet
den 6. august 1975 aflyses i sin helhed.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet
af planen, i henhold til planlovens 8 18 kun
udstykkes, bebygges og anvendes i
overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt
i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele
dispensation til mindre veesentlige afvigelser
fra lokalplanens bestemmelser under



11.4

115

11.6

§12

12.1

forudseetning af, at disse ikke er i strid med
principperne i planen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre
tilstandservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af denne.

Lokalplanen indeholder i § 11 bestemmelser
om, at den naermere angivne byplanvedtaegt
ophaeves for det af lokalplanen omhandlende
omréade.

Vedtagelses- og
offentliggerelsespategning

Saledes vedtaget af Albertslund
Kommunalbestyrelse den 25. juni 2009 og
offentligt bekendtgjort den 7. juli 2009.

y
sy

Finn Aaberg
Borgmester

Miljg og Teknikforvaltningen

Dirgktar for Miljg- og Teknikforvaltningen
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Bilag 5

BESKRIVELSE AF OVERDAKNING

Taglinierne i afdelingen

Afdeling Hyldespjeeldet har en seerpraeget arkitektur, afdelingen er en taet-lav bebyggelse, hvor enkelte partier af
bygningerne fremstar i 3 etager.

En af afdelingens saerpreeg er Taglinierne der ikke falger bygningskroppene i leengderetning, men er omvendte ved at
danne delvis saddel tage og delvis tagflader med ensidig heeldning, pa tveers af leengderetningen. Ved at méle pa
tegningerne er det analyseret at haeldningen pa tagene er 7° og det geelder bade primeaere og sekundaere bygninger. |
forslaget arbejdes der med en lgsning der tilpasser sig de eksisterende tagheeldninger.

Overdeekningerne.

Overdaekningernes starrelse er fastlagt til at veere. 3,0 m i dybden plus udheeng og i de fleste tilfaelde udfart i en bredde
paca. 3,3m.

Type 1, er en aben overdaekning som vist pa tegning nr. 14.

Type 3 er en lukket terrasseoverdaekning som vist i opstalt pa tegning nr. 16. Vinduesformaterne er tilpasset vinduerne i
bygningerne.

Den udvendige hgjde pa overdaekningerne fastsaettes til maksimalt 3 m.

Materialer og konstruktion

Alt tree er i henhold til Traebranchens T24 kvalitet, sdkaldt havlet spzertree. Stolper er i 4 x 4” fuldkantet og der stilles
stolper ved alle fire hjgrne pa overdaekningerne.

Nar der foreslas stolper ved bygningen haenger det sammen med en vurdering om at forpladen pa betonelementet
vurderes til ikke at kunne klare en evt. snebelastning. Der skal udfgres en statisk beregning ved udfarelsen af det
endelige projekt.

Stolper foreslas monteret p& stolpesko.

Fastgerelsen pa ydervaeggen udfgres med M16 bolte, der forankres med klaebeankre til bagmuren i betonvaeggen.

Alt treeveerk grundes og behandles med traebeskyttelsesmiddel og farver sort og / eller rad som naevnt i Lokalplanens §
7.10

Glasset til overdaekningen skal udfares af haerdet glas i ca. 6 mm tykkelse og monteres direkte pa spzerene, der ligger i
afstand pa ca. 54 cm centralt mellem spaerene.

Montagen i glaslister sker pa falgende made, bundlisten fastgeres til spaerene og glasset laegges i gummilister, sdledes
at de ikke glider og der lukkes med profil i toppen der fastholder glassene og lukker for vandet.

Montage ved isolering af facaderne.
Der er i projektet taget hgjde for at facaderne evt. skal efterisoleres. £ndringen i montagen vil veere fglgende:

e  Stolperne inde ved bygningen monteres 75 mm fra bygningen, s& der bliver plads til at fa isoleret mellem stolper
og bygning. Den efterfalgende isolering pa ca. 125 mm (eller 175 mm) vil herefter deekke stolperne inde ved
bygningen.

e Glasset vil ved en sadan lgsning monteres ca. 10 cm fra facaden og inddaekningen over glasset vil blive
forleenget med de 10 cm. Herefter vil der kunne isoleres bag glasfladerne og over og under, men glasset vil
stadig kunne skiftes ud, ved brud eller anden arsag.

Redningsrist.

Der monteres en elefantrist som en redningsvej fra vinduer der ligger over overdaekningen. Risten fastgares over glasset
/ polycarbonaten i lysdbningens fulde bredde ca. 54 cm. (Speerene under risten skal beregnes af ingenigr ved det
endelige projekt).

Regnvand.
Tagnvand skal ledes til en faskine med overlgb til regnvandssystemet eller direkte til regnvandssystemet.

Prove.

For at f4 testet overdaekningernes hgjde / bredde / taghzeldning og tilpasning i bebyggelsen anbefales det, at der
opseettes en prgve / mockup med Igse stolper, spaer og et par plader som tag s& man kan danne sig et indtryk af
omfanget.
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SKURE | HYLDESPJALDET

Skurene i Hyldespjeeldet er alle opbygget omkring det samme grundprincip, men der findes 9
forskellige slags. Feelles for skurene er, at de oprindeligt er lukkede pa forsiden mod stier og
straeder, men abne pa havesiden.

Bekleedningen bestar af vandrette 3” breedder med fer og not, hgjden p& beklaedningen er 180
cm over jord. Der findes en dgr i hvert skur, med staldgreb. Bekleedningen pa dgrene er lodret.

Skurene er opbygget pa 100x100 mm stolper, hvorpa spaerene er indfeeldet og boltet pa.
Speerene er udfart i 50x125 mm tegmmer og ligger dobbelt. Der er ikke sternbraedder eller
vindskeder pa skurene, og der findes heller ikke nogen tagrende. Tagheeldningen er 6° og
tagdaekningen bestar af B5 eternit plader, lagt pa laegter 38x56 mm, som ligger pa hgjkant.
Tagen kan begrgnnes med graes, mos eller lignende.

Derudover er der mulighed for at lukke skurene pa alle sider og flytte dgren pa havesiden.
Dgren kan flyttes til modsatte hjarne eller til gavlen. Der kan evt. monteres et vindue i skuret.
Dgren ud mod straeder og stier kan evt. blindes helt af. Pa havesiden er der ogs& mulighed for
at udvide skuret med en aben overdaekning. Overdaekningen sammenbygges med det
eksisterende skur og skal have samme tagheeldning, samt tagdaekning, dog med fald i modsat
retning.
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