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7 Konklusion

Samlet set vurderes det ikke, at den fundne skimmelvaekst i gulvkonstruktionerne
udger en sundhedsmaessig risiko for beboerne.

Konklusionen bygger péa de udferte fugt- og skimmelundersggelser og en vurdering
af risikoen for skimmelveekst i gulvkonstruktionerne, for de mélte specifikke styr-
ker, for udbredelsen og for risikoen for eksponering til rummene over.

Vurderingen geelder for raske mennesker; personer der i serlig grad er sensible
eller allergiske overfor skimmelsvampe vil muligvis kunne risikere at fa gener.

7.1 Sammenfatning af undersggelse

Tre steder er der generelt fundet moderat til massiv skimmelvakst i storre omfang.
Det drejer sig om entreer, overside betondak og vaegge med synlig veakst.

En veesentlig arsag til skimmel under gulvene i entreerne er utethederne ved ho-
vedderene hvor vand treenger ind udefra. Da de drejer sig om nogle f& kvadratmeter
skjult vaekst i gulve og rummene ikke bruges til ophold, men kun korterevarende
ophold, skennes der sundhedsmessigt ikke at vaere et akut behov for skimmelsane-
ring, men skimmelsanering skal foretages samtidig med udskiftning af hoveddere
og radne gulvbraedder ved dertrinet.

Skimmel pa overside betondaek vurderes at skyldes en kombination af nedenfra
kommende fugt og kulde. Da vaksten er skjult i gulv og yderligere under en kraftig
plastmembran vurderes risikoen for eksponering af skimmelsvampe til indeluften
at veere svag.

Synlig vaekst pa veegge skal altid fjernes néar den opstar og i mange af boligerne var
beboerne ogsa opmerksom pé dette. Undersggelsen viste ingen sammenhang mel-
lem synlig skimmelveekst pa veeggen og forekomst af skimmel under gulvet. Veek-
sten skyldes hgj fugtighed pga. kolde overflader. Vaeksten er iser set i trapperum
og i C-boligernes sovevarelser, hvor tre af veeggene og loft og gulv vender mod
det fri, og det er vanskeligt at opvarme og en udfordring at meblere uden at nedsaet-
te facadernes overfladetemperatur. Veeksten sés iser ved hjernerne, hvor der er en
kuldebro. Der er ikke foretaget en systematisk undersggelse af skimmelvakst pa
vaeggene, sd omfanget kan vaere langt starre end det, der er registret i forbindelse
med gulvundersegelsen. Det grundleeggende problem med kolde overflader kan
flernes ved udvendig isolering. Det kan ogsa leses delvis ved at installere supple-
rende opvarmning (radiatorer), men det er uhensigtsmassigt i forhold til meblering
og energiforbrug.

Udover ovennavnte tre steder er der lokalt fundet massiv vaekst i de fire boligeri 1.
del hvor gulvene blev fjernet helt. Disse boliger er blevet skimmelsaneret i forbin-
delse med retablering af gulvene.

I denne del af undersogelserne blev der fundet et hgjere niveau af skimmelvaekst
ved facaderne, end midt inde i rummene. Ligesom der gennemsnitlig blev malt et
par procent hgjere treefugt i streer og gulvbraedder ved facaderne end inde i rum-
mene. Kuldebroen ved sokler og facader er en medvirkende arsag til begge dele.

I 2. del — stikpreveundersogelsen — blev der yderligere fundet massiv veekst i 4 bo-
liger. Tre af disse boliger er naboer til boliger, hvor der i de tekniske forunderso-
gelser blev fundet massiv vakst, se situationsplan i Bilag A.1. Pa planen er facader,
hvor der er fundet massiv vaekst i stikpreverne (ud over de tre "generelle" steder)
markeret med rad streg og de undersggte boliger fra forundersggelserne maerket
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med orangerad. Det kunne godt se ud som om at boligerne i forundersegelserne,
som blev valgt tilfaeldigt, alligevel ligger i omrader med sterre risiko for vaekst.

Pa gulvenes underside og pé strgerne er ingen til ringe vaekst af skimmelsvamp.
Disse overflader udger en stor del af de samlede overflader i gulvkonstruktionen.

Der er ikke fundet skimmelvakst 1 eller over varmekanalen.

I kokkenerne er der fundet meget varieret vaekst, fra ingen til massiv. Arsagen kan
veaere at skader pa vandinstallationer eller udvendig aflgb har opfugtet gulvet. Man-
ge steder findes der et tagnedleb ud for kekkenet, jf. tidligere beskrevet problemer
med stikledninger fra regnvand.

Bortset fra steder med lokal opfugtning blev der pa undersogelsestidspunkterne
ikke mélt traefugt over greensevardien for skimmelveekst.

Det undersggte daek over port adskilte sig ikke fra de gvrige undersagte terreendaek
mht. gulvopbygning, huller i betonoverflade eller fugt og skimmel. Da selve daek-

ket er et betonelement var der ikke svindrevner i overfladen og der blev ikke udta-
get borekerner.

Betonen i terreendaekkene har svindrevner med revnevidder malt op til 1,5 mm.
Revnerne er tilsyneladende gennemgéende i hele betondekket.

Der er fundet gennemgaende revner i betondaek, men vi vurderer, at det ikke bety-
der noget i forhold til fugt og skimmel, da vores observationer har vist et velfunge-
rende drenlag under betondekkene.

Revnerne kan dog have betydning for opsivning af radon, i de omrader hvor radon-
niveauet i jorden er hgjt.

Boligtype C3, der ligger pa Store Torv, adskiller sig fra de evrige boligtyper. Dels
med en underetage ud mod Store Torv, der formentlig er tilteenkt forretning, dels er
sovevarelset og stuen, der ligger mod haveside, placeret pa et hejt uisoleret plads-
stebt betonfundament. Stikpraveundersegelse i sovevarelset i Store Torv 4 viste
opfugtning af gulvbreedder og gulvkonstruktion, rd i det yderste af gulvbraedt mod
gavl, og overfladerust pa vinkelbeslag, der fastholder gavlen. Der var skimmel pa
gavlvaggen bade over og under gulv. Det anbefales at isolere betonfundamentet
udefra. Lejlighedens beboer oplyste, at de har et meget stort varmeforbrug.

Pa grundlag af de udferte tv-inspektioner vurderes, at der kan vare en sammen-
haeng mellem pé den ene side massiv skimmelvakst under gulvene og pa den an-
den side forskydninger i samlinger i regnvandslederne, der er sa store, at tv-
inspektionen maétte stoppes.

7.2 Arsag til skimmelvaekst

De forskudte samlinger i stikledninger for regnvand medferer, at regnvand leber ud
ijorden i sterre eller mindre udstraekning athaengig af, hvor abne samlingerne er.
Det giver opfugtning af jorden med risiko for opfugtning af sokler.
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Dranledningerne er koblet til regnvandsstikledningerne. Derfor medferer de stop-
pede stikledninger vaesentlig nedsat eller ingen draenfunktion og risiko for at regn-
vand fra tagnedleb kan lebe baglaens ud i drenledninger og opfugte jord og sokkel
i stedet for at fjerne fugt.

Vi vurderer, at der er risiko for, at der kan treenge fugt fra de opfugtede sokler over
i betondakkets randzone, og at problemerne med de forskudte samlinger dermed er
med til at skabe fugtproblemer under gulvene.

Kuldebroerne ved soklerne forstaerker problemer med opfugtning udefra. Kulde-
broerne giver dog ogsa risiko for skimmelvakst pa de indvendige overflader i boli-
ger selv om indeklimaet ikke er unormalt fugtigt.

De tidligere udferte termografi undersegelser af boligerne viste mange steder ek-
sempler pé, at overflade temperaturer indvendigt er sé lave, at dette ved helt nor-
male indeklimaforhold giver vakstbetingelser for skimmesvamp pa overfladerne.
P& denne méde passer de gjorte observationer i denne gulvundersggelse med de
tidligere konklusioner.

Manglende hulrum mellem gulvbredderne og isoleringen, som er observeret man-
ge steder, reducerer ventilation af gulvkonstruktionen, hvilket gger risikoen for fugt
og skimmel under gulvene. Vi vurderer, at dette betyder mindre end opfugtning af
sokkel og kuldebroer.

7.3 Behov for afhjaelpning

Undersogelserne viser at der er behov for:
> Afhjelpning af fejl og mangler ved regnvands- og spildevandsledningerne

> Sikring af hgjere overfladetemperature pa indvendige overflader. Dvs. der er
behov for etablering af udvendig efterisolering af facader og sokler.

> Skimmelsanering af entregulve hvilket kan foretages samtidig med udskift-
ning af de utaette hoveddere og karme samt radne gulvbraedder ved dertrinet.

Desuden ma Boligselskabet fortsatte med at informere beboerne om hvordan de

kan holde luftfugtigheden i boligen nede bl.a. ved udluftning og ved at undga at
torre tgj 1 boligerne.
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A.l Situationsplan
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