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DAGSORDEN

* Formalia: Valg af mgdeleder og referenter, godkendelse af dagsorden og
forretningsorden m.m.

* Orientering om arsager til skimmel fra tidliglsere undersggelser og
rapporter, Projektleder pa HP, Kristian Overby

 Gennemgang af helhedsplanens tiltag for at afhjaelpe kuldebroer og
skimmel, Projektleder pa HP, Kristian Overby

* Praesentation af nye radgivere for helhedsplanen, Rambagll

* Gennemgang af driftens tiltag for at afhjeelpe skimmel, mens vi venter
pa helhedsplanen, Ejendomsleder Jesper Handskemager

* Resultatet af de to sidste skimmelundersggelse 2017 og 2020

* Beboernes retsstilling ved skimmel i boliger, Driftchef, Kim Milton

* Gealdende procedure for skimmelhandtering

* Revideret procedure for skimmelhandtering

* Gode rad til at modvirke skimmel i boligen, Ejendomsleder Jesper
Handskemager

* Oplaesning og godkendelse af beslutningsreferatet



Orientering om arsager til skimmel fra
tidligere undersggelser og rapporter
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Forside Skimmel og indeklima

Flere beboere i Hyldespjeeldet oplever problemer med skimmel. Her
kan du lsese mere om de undersegelser, der er lavet af indeklimaet i
Hyldespjeeldets boliger. Du kan ogsa la2se om, hvordan
Skimmel og indeklima ejendomskontoret handterer skimmel, om hvordan helhedsplanen
vil forbedre indeklimaet, og om hvordan du selv kan mindske
Er skimmel et stort
problem i Hyldespjeeldst? risikoen, for at der kommer skimmel i din bolig.

Seneste nyt

Renaveringsprojektet

Hvordan forbedrer
helhedsplanen
indeklimaet? [ ]

Hvad skal jeg gere, hvis ' -

jeg har skimmel i min
bolig?

Hvordan handteres
skimmel frem til z #xe.* -
renoveringen?

Sadan mindsker du
risikoen for skimmel i din
bolig

Genhusning
Arkiv e

G Laes om skimmel i Hyldespjaeldet

www.Hyldespjaeldet-renovering.dk

Se afsnit om skimmel om indeklima


http://www.hyldespj%C3%A6ldet-renovering.dk/

KONKLUSIONER FRA UNDERS@GELSER

Indeklima — vurdering af
eksisterende forhold for
ydervaegge

www.hyldespjzeldet-renovering.dk
Arkiv -> rapporter og tegninger ->
Klimaundersggelse - Marts
2017.pdf

Skimmelundersggelse af gulve

www.hyldespjeeldet-renovering.dk

Arkiv -> rapporter og tegninger ->
Skimmelundersggelse - April
2014.pdf

Nyhedsbrev om skimmel
www.hyldespjeeldet-renovering.dk
Arkiv -> temabeboermgde
indeklima 6_2 18

NYT OM HELHEDSPLANEN

m BO-VEST
nd

ring af Hyldespjaeldet
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KONKLUSIONER FRA UNDERS@GELSER

De steder hvor der hYpplgst
forekommer skimmel er ved
hjgrner mellem gulv/vaeg, ved gulv
Ian§s ydervaeg og ved hjgrner

lem loft/veeg.

Fugt under gulve(skjult skimmel) er
hovedsageligt fundet

* | entré grundet utaet yderdgr o
indtraengning af regn (mange a
disse er udbedret allerede)

* Langs fundamentet
e Utcette dgre og karme

* Opfugtede sokler pga. svigt i
regnvandsledninger og -brgnde
udenfor boligerne.

Desuden er der papeget
problemer med kuldebroer ved
sokler og skimmel pa indervaegge
pa grund af lave overflade-
temperaturer indvendigt pa
ydervaeggene.

Hvis der ses bort fra de 6 C3
boligerne (i 2 plan, Storetorv) er
der ikke fundet markante
problemer med fugt og skimmel
under gulve midt i rum (skjult
skimmel). Dette tilskrives
eksisterende fugtspaerre i gulvet




KONKLUSIONER FRA UNDERS@GELSER

Der er flere grunde til disse
forhold:

* Nedslidte og utaette vinduer
og dgre, der giver traek og
fugt.

e Darligt fungerende ventilation
i bad, stuer og veerelser.

* Fugtige sokkelkonstruktioner
pa grund af uteette
regnvandsledninger og
brende.

» Darligt isoleret tag

e Darligt isolerede ydervaegge
og sokkel med kuldebroer



HYLDESPJALDET ER IKKE SOM GALGEBAKKEN

Hyldespjzeldet er opfart pa
en anden made end
Galgebakken. Til forskel har
Galgebakken:

* Kold krybekaelder under o tzpthed under iszr lette
hele stueetagen og hertil ydervaegge

manglende omfangsdraen

e Traek
* Terreendaek med huller * Indtraengen af skadedyr
ned til krybekaelder under gulve

 Manglende fugtspaerre
mod krybekaelder

Alt dette resulterer i skjult
skimmel under gulve og
kokkener. Det er derfor der
anvendes skimmelhund i
Galgebakken




Gennemgang af helhedsplanens tiltag
for at afhjzelpe kuldebroer og skimmel



HELHEDSPLANENS TILTAG

Matr. fra vedtagelse af Projektbeskrivelse af helhedsplan
helhedsplanen www.hyldespjzeldet-renovering.dk
Arkiv -> Radgiverudbud - Bilag A

www.hyldespjzeldet-renovering.dk
Arkiv -> Beslutningen om
helhedsplanen -> Beboermgde
14 3 18
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Helhedsplanens tiltag der forbedrer indeklima

Renovering af facadeelementer og element-t3, lodrette fuger

Udskiftning af tagene.

Nye yderdgre og vinduer.

Skimmelsanering under entrégulv og udskiftning af gulv i entre.

Renovering af uteette tagbrgnde, stikledninger og draen.

Ny mekanisk udsugning i bad.

Friskluftventiler i ydervaegge i stuer og vaerelser.

Radonsug og teetning omkring installationer mod terraen

Eftarisolori £ oksi o vd I ki "
teetringafvandrette fuger

Reducering af fugtindtreengning og traek fra facadeelementer

Forbedringen af tagisoleringen vil fjerne kulden fra lofterne i
tagetagerne.

Trek og kuldeproblemer fra vinduer og yderdgre vil blive meget
mindre.

Mindre skimmel i entré

Mindre opfugtning af sokler reducerer skimmeltilfaelde i samling
mellem ydervaeg og gulv

Ventilationen af boligerne vil blive forbedret med bedre udsugning i
badeveerelserne og nye friskluftventiler.

Reducerer radonmangde til acceptabelt niveau og begraenser
opstigning af fugt og kulde fra terraen i varmeskabe og ved
fiernvarmergr, hvor der teetnes.

Sikei € b o g "
overflader



Gennemgang af helhedsplanens tiltag for at
afhjzelpe kuldebroer og skimmel

° Rédgiver skal udarbejde Gen?emgang af bolig for kritiske
omrader med fugt og kuldebroer

en indeklimarapport (veekstforudsaetninger for
hvor effekt af skimmel)

helhedsplanens tiltag Gennemgang af om varmesystem
vurderes er tilstreekkeligt — ogsa ved
lavtemperaturfjernvarme

* Forslag til supplerende tiltag

* Evt. energidemonstrationsprojekt



Praesentation af
nye radgivere for
helhedsplanen,
Rambgl|

ENDELIGT TILBUD PA TOTALRADGIVNING

HYLDESPJALDET

Rambadglls tilbud til HP

www.hyldespjaeldet-renovering.dk

Arkiv -> Udbud -> 1 endeligt tilbud
Hyldespjeldet Rambgll


http://www.hyldespj%C3%A6ldet-renovering.dk/

Bygherre

Byggeudvalg / Landsbyggefonden
afdelingsbestyrelse
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Projektleder
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Gennemgang af driftens tiltag for at
afhjeelpe skimmel, mens vi venter pa

helhedsplanen, Ejendomsleder Jesper
Handskemager



Undersggelser af indeklima i Hyldespjzeldet 2013
og 2017

 Som en del af e | 2013 blev der udvalgt 24 boliger
forundersggelserne til til underspgelse af skimmel i
helhedsplanen, har COWI i terreendaek og gulvkonstruktion
2013/2014 ogi 2016/2017 og 9 steder til TV-inspektion af
foretaget undersggelser af stikledninger.

indeklimaet i et udvalg af boliger | Alle beboere blevi 2016

| Hyldespjzeldet. opfordret til at henvende sig, hvis
* Der er blevet unders¢§t og man havde mistanke om

analyseret pa en stor del af indeklimaproblemer.

afdelingens boliger for og i lgbet

af helhedsplanen.  Driften foretog skimmelmalinger

i 40 boliger, hvor der blev taget

91 skimmelprgver. COWI

analyserede termografi

/varmefotograferinger af

gdervaegskonstruktionen fra7
oliger.



Undersggelser af indeklima i Hyldespjzeldet i 2020

Der er rundsendt en tryksag 17 januar 2020
til alle husstande, hvor der opfordres til at
vende tilbage hvis oplever eller har mistanke
om at der er skimmel i boligen

Der er indkommet 30 henvendelser om
skimmel, heraf er der gennemfgrt
besigtigelser i 28.

8 sager hvor der ikke skal udfgres arbejde i
boligen, eller hvor der ikke er skimmel

2 sager hvor det alene er fuger i
badevarelse hvor der skal udfgres arbejde

13 sager hvor der er aftalt forskellige
arbejder. Typisk at der nedtages tapet,
foretages afrensning af vaeg, og males med
Silikatmaling fx under trappen, eller pa
EdervaEﬁge, fx omkring hoveddgr. Heraf 2

oliger hvor der foretages
loggerundersggelse.

1 sag hvor boligen undersgger mens der er
genhusning

Der er gennemfort loggerundersggelseri 3
boliger i vinter 19/20, som i alle 3 dage viste
at der ikke varmes tilstraekkeligt op, eller
ikke luftes tilstraekkeligt ud.

* | forhold til undersggelsen fra ar 2017 er der
5 gengangere. Altsa tegn pa at udbedringen
har kunnet holde skimmelen nede.

Silikatmaling er diffusionsdben maling der lader vaeggen
dnde og dermed mulighed for at eventuelt fugt nemt kan
kommer vaek, og samtidig den fordel at der ikke sG meget
neering til eventuel skimmel



Beboernes retstilling ved skimmel i boliger

* Lov om skimmel findes ikke sa vi skal kigge pa:

* 0616 - Ministeriets anbefalinger om behandling af
skimmelsvampesager

e https://bl.dk/bl-informerer/2016/2/0616-ministeriets-
anbefalinger-om-behandling-af-skimmelsvampesager/

* "Skimmelsvampesager forretningsgang for behandling
af sager om skimmelsvamp” fra BL

e https://bl.dk/raadgivning-og-regler/administration-og-
beboerdemokrati/energi-miljoe-og-
klima/raadgivning/miljoe-indeklima-og-forurening/



https://bl.dk/bl-informerer/2016/2/0616-ministeriets-anbefalinger-om-behandling-af-skimmelsvampesager/
https://bl.dk/raadgivning-og-regler/administration-og-beboerdemokrati/energi-miljoe-og-klima/raadgivning/miljoe-indeklima-og-forurening/

Udlejerens forpligtelser -1

* Det er som udgangspunkt udlejerens ansvar, at en
ejendom ikke er sundhedsfarlig for personer, der
opholder sig i den.



Udlejerens forpligtelser -2

* Hvis en lejer bliver opmaerksom pa, at der i boligen
er omrader med mulig fugt eller skimmelsvampe-
vaekst, skal lejeren som det fgrste henvende sig til
udlejer for at fa undersggt problemet naermere.

e Udlejer har som hovedregel pligt til snarest muligt
efter henvendelsen at undersgge problemet
naermere.



Udlejerens forpligtelser - 3

* Udlejeren skal i sa fald undersgge:

e om der er tale om problemer med fugt og
skimmelsvampe eller et andet sundhedsfarligt forhold,

 omfanget af problemet samt
 arsagen til problemet.



Udlejerens forpligtelser - 4

 Viser undersggelsen, at der er tale om et angreb af
skimmelsvamp, som alene er opstaet pa grund af
forkert brug af boligen, f.eks. af utilstraekkelig
opvarmning eller udluftning, har lejer selv ansvaret
for at fjerne skimmelsvampen.



Udlejerens forpligtelser - 5

* Hvis der derimod er tale om angreb af skimmelsvamp,
som ikke skyldes forkert brug af boligen, er det
udlejeren, der har pligten til at fjerne selve
skimmelsvampen samt s@rge for, at arsagen til, at der
opstar skimmelsvamp, ligeledes fjernes.

* Udlejeren har dog ikke pligt til at gennemfgre
forbedringer af ejendommen eller det lejede med
henblik pa at hindre, at skimmelsvampeangreb opstar

pa ny.



Udlejerens forpligtelser - 6

* | de tilfaelde, hvor beboeren matte veaere uenig i, at
der ikke skal foretages yderligere undersggelser for
skimmelsvampevaekst i boligen og derfor indbringer
sagen for Beboerklagenzevnet, skal
administrationen varetage klagesagen pa
boligafdelingens vegne.



Gzldende procedure for skimmelhandtering

* Der foretages besigtigelse af ejendomskontoret,
herunder vejledning til beboere.

* Formalet er at skaffe skimmelfrie og sunde boliger. Der
foretages udbedring af skader pa bygning med
udgangspunkt “standard for vedligeholdelse mens vi

venter pa helhedsplanen, feb 2019” og fglgeskader i
boliger udbedres

e Skimmel i bolig: Der foretages afrensning og fjernelses af
tapet hvor der er skader

e Uteette vinduer og dgre - Der foretaﬁes udbedring med

teetning og ngdterftig reparation af karm og ramme.
Dugruder skiftes.

e Uteette og radne yderdgre: Der foretages udbedring med
teetning og ngdterftig reparation af karm og dgrblad.
o Mfl.



Revideret procedure for skimmelhandtering

e Skema til indrapportering

» Aftale om dag for besigtigelse aftales senest 2 arbejdsdage efter modtaget
indrapportering fra beboer. Besigtigelse tilbydes senest 5 dage herefter

e Udbedringsmodel
1. Boligen besigtiges af driften og omfang afdaekkes

2. Der udarbejdes skimmelrapport, der gemmes i iOpgave

* Ved Forhold der kan udbedres af beboer f.eks. ved Igbende nedvaskning vejledes beboer heri og
indsats iveerksaettes

* Ved forhold der kraever yderligere indsats tilkaldes handvaerker for udbedring
* Hvis der er mistanke om udbredt og/eller ukendt arsag til skimmel tilkaldes eksternt skadefirma,

der anbefaler og/eller udfgrer udbedring.
* Det afggres om

* Udbedring sker mens bolig bebos
* Udbedring sker med genhusning



Forslag fra beboer om anvendelse af “Rockidan”

tapet

Ved fugtophobning ved IguIvAoé
ydervaegge anvendes fglgende
procedure:

1. Fodpaneler fjernes
2. Veeg/vaegge afrenses for tapet.

3. Varme kanon og affugter
opsattes.

4. Gulv undersgges (hul bores, gulv
inspiceres for skjult skimmel)

5. Der opseettes isolerende
Rockidan tapet

6. Fodlister monteres

7. Opfelgende kontrol efter 3
maneder, med overflade fugtmaler.

* Begrundelse: det vil veere en
overkommelig varig I@sning pa et
udbredt feenomen som der ikke
er taget hgjde for i
Helhedsplanen hvorfor
fremgangsmaden supplerer
denne.



Gode rad til at modvirke skimmel i boligen

Hvorfor opstar skimmel:

Hgj fugt og naering, sammen med de naturligt forekommende skimmelspore vil give vaekst af
skimmelsvamp.

Fugt: Hgj fugt kan opsta pa en kold eller kglig overflade, det ses som dug pa forruden i en
kold bil eller som dug pa et vindue. Den fugt der er i luften bliver til klart vand/dug, nar det
rammer en kold eller kglig flade. Det samme sker med en vaeg der er meget kold, her vil fugt
fra luften saette sig.

Neering: Skimmelsvampe lever af at omsaette organisk materiale. | vores boliger fx stgv fra tgj
og megbler eller tapet af papir.

Skimmelsporer: Skimmelsvampe formerer sig ved at udsende et stort antal sporer til luften.
Sporerne findes overalt i naturen og dermed ogsa i boliger. Der vil derfor altid veere
skimmelsporer i luften, og dermed pa overflader i en bolig.




Gode rad til at modvirke skimmel i boligen

Hvad kan vi gg@re for at hindre vaekst af skimmel:

Fugt:

Opvarmning: | stgrst muligt omfang skal vi sgge at holde temperatur oppe, seerligt pa
udsatte steder, fx hjgrne i trapperum, eller hjgrne i entre. Teend for varme pa alle
radiatorer i alle rum. Hold dgre aben mellem rum nar du ikke er hjemme, fx ud til entre.
Alle rum i hele boligen skal vaere opvarmet. Teenk over opbevaring og mgblering, udga
at senge, kommoder, reoler, kasser eller lign, spaerre for varmen til udsatte hjgrner.

Udluftning: Luft ud flere gange pa et dggn. Lad ikke vinduer eller dgre sta abent mere
end hgjst 10 minutter. Hvis vinduer er dbne i leengere tid, nar det er koldt ude, vil
veegge, loft og gulve blive kolde, saerligt i udsatte hjgrner. Fugt fra luften vil saette sig
disse steder som dug/klart vand, og der vil kunne opsta vaekst af skimmel.

Nezering: Ved Igbende renggring kan vi fjerne det organiske materiale der flyver i luften
og seetter sig pa vaegge og vandrette flader. Det kan veere har, stgv fra tgj og mgbler. Det
er noget beboer bgr ggre Igbende. P4 meget udsatte steder kan vi kan fjerne tapet,
saledes at skimmelspore har far mindre naering. Det er noget ejendomskontoret skal ggre.



Oplaesning og godkendelse af beslutningsreferatet
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