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Hyldespjældet 
BU møde  

Dagsorden Møde 7
d. 3. nov 2020

1. Myndighedsprojekt: 
• 4 ansøgninger: Beboerhus, lægepraksis, matrielgård og HP
• Indretning af boligerne
• Facaderne; stern, vinduer, døre, ventialtion, trapper,               

facadefarver - Blok 19 facade, gennemgås
• adgangsforhold til Tilgængelighedsboligerne
• Dispensationer
• Ikke nået med i myndighedsprojektet
2. Gennemgang og snak om pilotprojekt 
3. Løsning på trapper, hvor der ikke er plads til toløb
4. Optioner 
• matrielgård
• Skure - tegninger 
• Lægeklinik
• Udestuer
• C3 boliger
• Isolering af porte under etagedæk
5. Status på energitiltag; 
• Sokkelisolering
• Indvendig isolering
• 3 lags vinduer
• Vandret fuge
6. Kommunikation /varslinger/beboer
7. Åbent hus 
8. Møder - fokusgruppernes arbejde præsenteres for BU, 

samt beboermøde 
9. evt. Spørgsmål til logbog
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Myndighedsprojekt:

Der er 4 ansøgninger: 

• Helhedsplanen,
• Beboerhus
• Lægepraksis 
• Matrielgård 
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• Indretning af boligerne, de 20 tårne 
Myndighedsprojekt:
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Alle mål er vejledende
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Type A9 Type B3 Type C1 Type C2Type A2 x 2
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Tegn.Rev
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BO-VEST
Hyldespjældet - Blok 19

Eksisterende gadefacade, udsnit af blok 19
Type A9, B3, A2, C1 og C2 K01_L19_S2_H2_EXX_N01

K01_L19_S2_H2_EXX_N01

MYNDIGHEDSPROJEKT - Ombygningsboliger

Hannemanns Allé 53
DK-2300 København S
+45 51 61 10 00
+45 51 61 10 01
www.ramboll.dk

COPE

Opstalt, eksisterende gadesideEksisterende 

Fremtidig 

Opdateres 

• Facaderne; stern, vinduer, døre, ventialtion, trapper, facadefarver - Blok 19 
facade, gennemgås

Myndighedsprojekt:

Type A9 Type T1 og D1 Type C1 Type C2

Dato Konst. Kontrol. Godk.

Projektnr. Mål.

Tegnings nr. Rev.

Tegn.Rev

Dato Konst./Tegn. Kontrol./Godk.Rev Tekst.
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BO-VEST
Hyldespjældet - Blok 19

Gadefacade, udsnit af blok 19
Fremtidige forhold K01_L19_S1_H2_EXX_N01

K01_L19_S1_H2_EXX_N01

MYNDIGHEDSPROJEKT - Ombygningsboliger

Hannemanns Allé 53
DK-2300 København S
+45 51 61 10 00
+45 51 61 10 01
www.ramboll.dk

COPE

Opstalt, gadeside - Fremtidige forhold
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Myndighedsprojekt:

• Adgangsforhold til tilgængelighedsboligerne

18.85

18.95

19.00

17.7520.52

20.52

9.95

9.80
10.00

9.70

9.70

9.95

9.93 9.70
9.80

40 o/oo ->

<- 100 o/oo

10.00

10.00

10.00

10.00

9.80

9.80

9.70

9.73

9.70

9.70

9.70
9.70

9.70

 1 : 100

KSM FSJ

1100042012

BO-VEST
Hyldespjældet - Lejlighedstype T1 og T2

Princip 4
Plan for udeareal K02_LX_S1_H1_ETR_N04

K02_LX_S1_H1_ETR_N04

Hannemanns Allé 53
DK-2300 København S
+45 51 61 10 00
+45 51 61 10 01
www.ramboll.dk
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Tegn.Rev
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Princip 4 anvendes tre steder.
Der tages udgangspunkt i at sokkel altid er 30 cm høj.

MYNDIGHEDSPROJEKT
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Princip 5
Plan for udeareal K02_LX_S1_H1_ETR_N05

K02_LX_S1_H1_ETR_N05
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Princip 5 anvendes to steder.
Der tages udgangspunkt i at sokkel altid er 30 cm høj.
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CHBV

Princip 2
Plan for udeareal

Princip 2 anvendes fire steder.
Der tages udgangspunkt i at sokkel altid er 30 cm høj.
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Princip 1 anvendes to steder og er spejlvendt i forhold til hinanden.
Der tages udgangspunkt i at sokkel altid er 30 cm høj.Trædæk
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Plan for udeareal K02_LX_S1_H1_ETR_N03

K02_LX_S1_H1_ETR_N03

Hannemanns Allé 53
DK-2300 København S
+45 51 61 10 00
+45 51 61 10 01
www.ramboll.dk

Dato Konst. Kontrol. Godk.

Projektnr. Mål.

Tegnings nr. Rev.

Tegn.Rev

Dato Konst./Tegn. Kontrol./Godk.Rev Tekst.

Princip 3 anvendes otte steder.
Der tages udgangspunkt i at sokkel altid er 30 cm høj.
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Myndighedsprojekt:

• Adgangsforhold til tilgængelighedsboligerne
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Princip 1 anvendes to steder og er spejlvendt i forhold til hinanden.
Der tages udgangspunkt i at sokkel altid er 30 cm høj.Trædæk
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Myndighedsprojekt:

• Adgangsforhold til tilgængelighedsboligerne
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Myndighedsprojekt:

• Dispensationer

Vestfacade 

Vinduesfarve bevares grønne
huset vil til at starte med stå i naturfarve, og 
vil senere patinere gråt. geometrie bevares. 
der søges i ansøgningen kun om at huset ikke 
males rødt. 
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Dette nåede ikke med i myndighedsprojektet for helhedsplanen:
• Sternkant farve 
• Trappe
• Entrédør 
• Løsning på de 7 trapper der ikke er plads til - gennemgås senere 

Myndighedsprojekt:
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Gennemgang og snak om pilotprojekt

• Døre og vinuduer, 47/ 48 ny pilotdør   

BO-Vest
Stationsparken 37
2600  Glostrup
Att.: Kristian Overby

Leveringsadresse:

Væverlængen 10
2620  Albertslund

Kopi af bekræftelse
Vores ref
CRA/PMP

Tilbuds nr.Mærke/projekt
Hyldespjældet
Rekvisition
xx

Telefon
88180880
Kundereference

Leveringsuge
49
Rettefrist
03-11-2020

Oprettet
26-10-2020
Revisionsdato
26-10-2020

CRM Projekt Id
00188068

Ordre
680988-2

Pos. Antal Beskrivelse BreddeXHøjde DKK/ Stk Total

Hermed bekræfter vi med tak Deres ordre på nedennævnte elementer,
udført som vor standard.

Tegninger er altid set udefra

1 1 Dør

Produkt FRAME IC
Sprosser

Ramme
Karm

Beslåning

karm top til overkant: 508,00mm
103mm sprosser Fra karm bund til overkant: 858,00mm Fra
Vandnæse indadgående dør ('1)
103 mm rammer uden profilkehl (1)
60 x 122 mm karme med 34x122mm hårdttræsbundstykke
boret for greb og cylinder indvendig og udvendig (1)
Fribredde = 760,00 (1)
og pinolhængsel ral 9007 (1)
hagerigle, hagekolver og justerbare rullekolver. hængsler
Facadedør højre indadgående Kantstanglås M5454 med falle,

Overført til side 2

Der er bestilt løsdele, 
sprosser som kan afprøves derude, så 
man kan se forkellige løsninger 
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• Facadeintegreret ventilation

DUKA = Facadeintegreret ventilation.
Godkendt af LBF med forbehold for at deres for-
udsætninger følges.

Disse forudsætninger har Rambøll og BO-VEST 
udfordret ift. udførsel af antal boliger og analy-
ser, notatet fremsendes til LBF snarest.

Albertslund kommune er ikke optimistiske da de 
har en bekymring ift. støj og drift.
Pilotprojektet vil være udfaldsgiven.

Status på energi demonstrationsprojektet  
Facadeintegreret ventilation

Gennemgang og snak om pilotprojekt 
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• Radon

Blok 19 

Gennemgang og snak om pilotprojekt 

Type A9 Type B3 Type C1 Type C2Type A2 x 2

Dato Konst. Kontrol. Godk.
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Tegnings nr. Rev.

Tegn.Rev

Dato Konst./Tegn. Kontrol./Godk.Rev Tekst.
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Eksisterende gadefacade, udsnit af blok 19
Type A9, B3, A2, C1 og C2 K01_L19_S2_H2_EXX_N01

K01_L19_S2_H2_EXX_N01

MYNDIGHEDSPROJEKT - Ombygningsboliger

Hannemanns Allé 53
DK-2300 København S
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www.ramboll.dk

COPE

Opstalt, eksisterende gadeside



03.11.202013

• Skur

Gennemgang og snak om pilotprojekt 
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Tagopbygning:

1. Sedum bakker
2. Tagpap - overpap - rodhæmmende

Tagpap - underpap
3. Trekantsliste 45 x 45 mm
4. Vandfast krydsfiner 21 mm
5. Spær 48 x 148 mm
6. Rem 98 x 98 mm
7. Sternbræt 21 x 173
8. Sternbræt 21 x 123 tilsætning
9. Sternkapsel alu - Ral 9005

Lodrette træprofiler 19 x 120 mm

Sokkelkant, monteres 96 mm ned i sandpude

Sokkelsikring

Stolpe 98 x 98 mm
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U-skruefundament 70 x 750 mm
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Arbejdsbeskrivelse

• Nedrivning
Eksisterende skur ned rives og bortskaffes
Grund renses af ogder graves ud til belægningsopbygning (nedefra og op)

• 100 mm stabilt grus
• 30 mm afretningslag
• 50 mm betonflise

• Miljø
• Tag indeholder asbest og skal nedatges hele
• Maling indeholder tungmetaller

Materialebeskrivelse

Konstruktion
• Stolpe og rem i stil med og egenskaber som Kebony Character 98x98 mm
• Spær i stil med og egenskaber som Kebony Character 48x148 mm

Fundament
• U80-Skruefundament, galvaniseret stål, 70 x 750 mm

Tag:
• Sedum bakker
• Tagpap, 2 lag

Overpap - rodhæmmende, PF 5000 SBS + underpap
• Vandfast krydsfiner, 21 mm
• Sternbræt, 21 x 173 mm i stil med Kebony Character glat
• Sternkapsel 35 mm

Træbeklædning
• Vandret (variant A - Høvlet og variant B - Ru)

Beklædning i stil med og egenskaber som Kebony Clear RAP 19x120 mm D-fals 60°
• Lodret beklædning (variant A - Høvlet og variant B - Ru)

Beklædning i stil med og egenskaber som Kebony Clear RAP 19x120 mm D-fals 60° m/spor
• Vandrette lægter i stil med og egenskaber som Kebony Character 48x98 mm bjælke

Dør
• Stalddør af træ uden budnstykke, opbygget med enten lodret eller vandret beklædning som den pågældende facade den monteres i.

Skelet til dør opbygges af brædder i stil med og egenskaber som Kebony Character 28x95 mm terrassebræt glat
• Stabelhængsler 400 mm, galvaniseret stål
• Stalddørsgreb (pladetykkelse 19-50 mm), galvanisret stål

Maling
Alt, fra udvendig side, synligt træværk malerbehandles med sort træbeskyttelse.
• 1 lag linolie-baseret grund- og mellemmaling til udvendig brug - RAL 9005 (svanemærket)
• 2 lag vandforstyndbar, oliebaseret træbeskyttelse til udvendigt brug - RAL 9005 (svanemærket)

Sokkel
• 8 x 296 mm fibercementplade, sort eller mørk grå
• 30 x 50 mm sokkelsikring, sort alu

Montage
• Søm og bolte

Rustfrie (A2) eller syrefaste (A4) fæstemidler skal benyttes. Fæstemidler med anden orrosionsbeskyttelse kan føre til sorte skjolder ved fæstehullerne

• Metalbeslag
Kebony kan kombineres med aluminiumsbeslag og lakerede eller folierede beslag, uden at der opstår isfarvning

• Beklædning
Beklædning skal monteres med skruer. Ved skruning skal der altid bruges selvborende skruer. Brættet skal altid forbores. Fæstemidler skal placeres
min. 25 mm fra brættets sidekant.

• Ved lodret belædning monteres underliggeren med én skrue i hvert bræt, mens overliggeren monteres med 2 skruer. Skruer må aldrig gå igenne, to
overlappende brædder.

• Ved vandret beklædning monteres med to skruer i hvert bræt. Der må ikke skrues i fer.
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• Trappe _ uge ? 
• Tag _ uge ? 

Afventer udførsel 

Gennemgang og snak om pilotprojekt 



03.11.202015

Løsning på trapper, hvor der ikke er plads til tapper med to løb

Åleslippen 1 
vil fremtidig kun have adgang 
fra trappen, der er markeret med 
rød pil. 

Storetorv 28, 29, 30 og 31 

Storetorv 24, 25, 26 og 27 

Storetorv 8,9,10 og 11 

Hyledespjældet 
Grundet to løbstrappe vil der i de 7 situationer, være 
behov for at ændre andgangsforholdende 
se nedenstående sktiser 

23.10.2020 

Åleslippen 1 
vil fremtidig kun have adgang 
fra trappen, der er markeret med 
rød pil. 

Storetorv 28, 29, 30 og 31 

Storetorv 24, 25, 26 og 27 

Storetorv 8,9,10 og 11 

Hyledespjældet 
Grundet to løbstrappe vil der i de 7 situationer, være 
behov for at ændre andgangsforholdende 
se nedenstående sktiser 

23.10.2020 

Der ses i øjeblikket på en 
anden løsning til Åleslippen 
1



03.11.202016

Optioner _Matrielgård

HYLDESPJÆLDET materialegård
september 2020

værkstedsbygning danner grænse til 
genbrugspladsen

grønne tage med danske plante- og blomster-
arter øger den samlede mængde grønt

hyldespjældets værksteder forenes som et 
nyt samlingssted for bebyggelsen med højt til 
loftet og smukt lys.

huset står helt i lokalt træ med de sunde de-
taljer og den konstruktive træbeskyttelse, de 
oprindelige bygninger mangler.

værksteder, genbrugsbutik, opbevaring 
og garager danner tilsammen en klar 
væg omkring genbrugspladsens daglige 
foranderlighed.

høje sidelys og synlige trækonstruktioner

indblik og udkig

bi

tingstræderne

OBS
Den viste tegning er ikke revideret i fo

rhold til 

evt. æ
ndringer drøftet på møde d. 28.10
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SASB

Tagopbygning:

1. Sedum bakker
2. Tagpap - overpap - rodhæmmende

Tagpap - underpap
3. Trekantsliste 45 x 45 mm
4. Vandfast krydsfiner 21 mm
5. Spær 48 x 148 mm
6. Rem 98 x 98 mm
7. Sternbræt 21 x 173
8. Sternbræt 21 x 123 tilsætning
9. Sternkapsel alu - Ral 9005

Lodrette træprofiler 19 x 120 mm

Sokkelkant, monteres 96 mm ned i sandpude

Sokkelsikring

Stolpe 98 x 98 mm

100 50 21

17
0
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0

65
0
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0

65
0

10
0

25
0

10
0

15
020

0
96

20
0

96

15
0

Sokkelkant
Udsparing i stolpe på 10
mm så sokkelplade
kommer ind bag
facadebeklædning
Monteres 96 mm ned i
sandpude

Vandrette træprofiler 19 x 120 mm

Bjælke 98 x 98 mm

Vandret lægte 50 x 100 mm

U-skruefundament 70 x 750 mm

15 70 15

8

Fald på 3 %

Terræn
0,000

50

10
0

30
50 50 mm betonfliser

30 mm afretningslag

100 mm stabilt grus

30
19

90

Alu, drypliste 220
mm - RAL 9005

Snefangsrør Ø50

Snefangsrør Ø30

Rem 98 x 98 mm

Overskudsvand fra sedum tag
ledes mellem høj inddækning /
drypliste og sternbræt

Spær 48 x 248 mm

Sternbræt med kapsel

1
2 3

4

5

6

7

8

9

EST
0,000

S1S2S3S4

Terræn
0,000

EST
0,000

S1 S2 S3 S4

Stalddør med
beklædning som
facade

Terræn
0,000

EST
0,000

SASB TATB

Terræn
0,000

EST
0,000

SA SBTA TB

Terræn
0,000

Arbejdsbeskrivelse

• Nedrivning
Eksisterende skur ned rives og bortskaffes
Grund renses af ogder graves ud til belægningsopbygning (nedefra og op)

• 100 mm stabilt grus
• 30 mm afretningslag
• 50 mm betonflise

• Miljø
• Tag indeholder asbest og skal nedatges hele
• Maling indeholder tungmetaller

Materialebeskrivelse

Konstruktion
• Stolpe og rem i stil med og egenskaber som Kebony Character 98x98 mm
• Spær i stil med og egenskaber som Kebony Character 48x148 mm

Fundament
• U80-Skruefundament, galvaniseret stål, 70 x 750 mm

Tag:
• Sedum bakker
• Tagpap, 2 lag

Overpap - rodhæmmende, PF 5000 SBS + underpap
• Vandfast krydsfiner, 21 mm
• Sternbræt, 21 x 173 mm i stil med Kebony Character glat
• Sternkapsel 35 mm

Træbeklædning
• Vandret (variant A - Høvlet og variant B - Ru)

Beklædning i stil med og egenskaber som Kebony Clear RAP 19x120 mm D-fals 60°
• Lodret beklædning (variant A - Høvlet og variant B - Ru)

Beklædning i stil med og egenskaber som Kebony Clear RAP 19x120 mm D-fals 60° m/spor
• Vandrette lægter i stil med og egenskaber som Kebony Character 48x98 mm bjælke

Dør
• Stalddør af træ uden budnstykke, opbygget med enten lodret eller vandret beklædning som den pågældende facade den monteres i.

Skelet til dør opbygges af brædder i stil med og egenskaber som Kebony Character 28x95 mm terrassebræt glat
• Stabelhængsler 400 mm, galvaniseret stål
• Stalddørsgreb (pladetykkelse 19-50 mm), galvanisret stål

Maling
Alt, fra udvendig side, synligt træværk malerbehandles med sort træbeskyttelse.
• 1 lag linolie-baseret grund- og mellemmaling til udvendig brug - RAL 9005 (svanemærket)
• 2 lag vandforstyndbar, oliebaseret træbeskyttelse til udvendigt brug - RAL 9005 (svanemærket)

Sokkel
• 8 x 296 mm fibercementplade, sort eller mørk grå
• 30 x 50 mm sokkelsikring, sort alu

Montage
• Søm og bolte

Rustfrie (A2) eller syrefaste (A4) fæstemidler skal benyttes. Fæstemidler med anden orrosionsbeskyttelse kan føre til sorte skjolder ved fæstehullerne

• Metalbeslag
Kebony kan kombineres med aluminiumsbeslag og lakerede eller folierede beslag, uden at der opstår isfarvning

• Beklædning
Beklædning skal monteres med skruer. Ved skruning skal der altid bruges selvborende skruer. Brættet skal altid forbores. Fæstemidler skal placeres
min. 25 mm fra brættets sidekant.

• Ved lodret belædning monteres underliggeren med én skrue i hvert bræt, mens overliggeren monteres med 2 skruer. Skruer må aldrig gå igenne, to
overlappende brædder.

• Ved vandret beklædning monteres med to skruer i hvert bræt. Der må ikke skrues i fer.
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Optioner _ Lægeklinik

Privat have 

Privat have 

1

A

2 3

B

4 5

C

5200 5200 3900 3900

35
28

21
72

Ombygning af lægepraksis 
Forslag 1 
venskabsbolig 

Privat have 

Fælles 
Køkkenalrum 

Skur 

Prival del 
Prival del 

Privat have 

En venskabsbolig er en bolig der deles af to personer, hvor 
de har eget soveværelse og toilet, men deler stue og 
spisekøkken. Boligen er beregnet til alle aldre studerende, 
seniorer og ældre. Da boligen er ensidigbelys er det vigtigt 
at der indtænkes en god solid, forhave som skaber god 
afstand til forbipasserende. Dette skal også gøres, så 
vinduerne kan blive større, så der kan komme så 
meget lys ind som muligt. 
Venskabsboligen er en boligform som ikke er i 
hyldespjældet i dag, og kunne blive en attraktiv bolig, med 
det sammenhold der eksistere i foreningen i dag. 

02.09.2020

Privat have 

Privat have 

1

A

2 3

B

4 5

C

5200 5200 3900 3900

35
28

21
72

Ombygning af lægepraksis 
Forslag 1 
venskabsbolig 

Privat have 

Fælles 
Køkkenalrum 

Skur 

Prival del 
Prival del 

Privat have 

En venskabsbolig er en bolig der deles af to personer, hvor 
de har eget soveværelse og toilet, men deler stue og 
spisekøkken. Boligen er beregnet til alle aldre studerende, 
seniorer og ældre. Da boligen er ensidigbelys er det vigtigt 
at der indtænkes en god solid, forhave som skaber god 
afstand til forbipasserende. Dette skal også gøres, så 
vinduerne kan blive større, så der kan komme så 
meget lys ind som muligt. 
Venskabsboligen er en boligform som ikke er i 
hyldespjældet i dag, og kunne blive en attraktiv bolig, med 
det sammenhold der eksistere i foreningen i dag. 

02.09.2020
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Optioner _Udestuer

Opdateres 



03.11.202020

Optioner _C3 boliger

• Der ses på alternativer 



03.11.202021

Optioner _ Isolering af porte under etagedæk

Eksisterende isloring

• Ny isolering 
• Eksisterende bræder bevares 



03.11.202022

Status på energitiltag

Sokkelisolering
•  Sokkelisolering er ikke rentabelt med mindre dræn også udføres.
 Udskiftning af dræn er ikke støttet, men vil fremtidssikre byggeriet ifm. Øget regnmængde. - BO-VEST kigger  
 på økonomien.

•  For dræn/sokkelisolering:
•  Fremtidssikre byggeriet ifm. Øget regnmængde
•  Bedre indeklima
•  Mindre varmetab

•  Imod dræn/sokkelisolering:
•  Træer fjernes, som står tæt på facader. 
•  Folks haver bliver gravet op langs facaden. Kun reetableret i mindre omfang.

•  Dræn/sokkelisolering scenarier:
•  Alle boliger
•  Kun gårdsider

Indvendig isolering
•  C-boliger. Indvendig isolering i C-boliger kan kun gennemføres hvis der sokkelisoleres, så der kigges på om  

 økonomien kun kan bærer at sokkelisolere ved C-boligtyper.

3 lags vinduer
•  Afventer 

Vandret fuge
• Vandret fuge. Der er udført blowerdoortest for at teste hvor utætte lodrette og vandrette fuger er. Testen viste at 

fugerne er meget tætte. Så træk gener som beboere kan føle kan komme af utætheder mellem etagedæk langs 
facaderne og gavlene. Der skal laves flere test for at understøtte dette.
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Kommunikation /varslinger/beboer



03.11.202024

Åbent hus

Åbent hus Tømmerstræde 17, tirsdag d. 3. november 
Stræderne og Slipperne:  kl. 10.00 – 11.30
Længerne og Store Torv: kl. 11.30 – 13.00 

Åbent hus Tømmerstræde 17, torsdag d. 5. november
Stræderne:     kl. 18.30 – 19.15
Slipperne:             kl. 19.15 – 20.00
Længerne            kl. 20.00 – 20.45 
(og store torv)



03.11.202025

Møder: fokusgruppernes arbejde præsenteres for BU, samt beboermøde

? 



03.11.202026

Evt. spørgsmål til logbog



03.11.202027

Noget af det vi arbejder vi med på kontoret lige nu... 

• Myndighedsprojekt.. 

• Sokkelisolering

• Tagopbygning Pilotprojekt

• Trapper Pilotprojekt

• Duka Pilotprojekt

• Beboerhus, isolering og konsekvenser 

• 2/3 lags vinduer 

• Udestuer

• Lægepraksis  - forslag 1 

• El-måler - sammenlægningsboligerne

• Ramper  

• Træer, haver konsekventser 

• Vinduet i éntredør

• Gulve i sam/til boligerne 

• Dispentationssansøgning 

• C3 boliger 

• Indretning af byggekontor

• Matrielgård 

• Priming 

• Pilot projekt skur 

• Trapper med 1 løb

 

Ikke en del af præsentionen, KUN TIL INFO  


