Renoveringen af Hyldespjaeldet
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I starten af aret tog Hyldespjaeldet overskrifter i Albertslund Posten.

Beboernes frustrationer var tydelige, da man i Albertslund Posten kunne leese om renoveringen
af Hyldespjeeldet. Forsinkelser, forkerte varslinger og larm fra byggepladsen fylder helt naturligt
meget hos jer.

Ulaste dare, handvaerkere der pludselig star i ens hjem og en hverdag pa en byggeplads — det
er ikke smating, man kommer ud for, ndr man bor midt i en helhedsplan. Derfor rettede nogle af
beboerne henvendelse til kommunen, for kunne det nu veere rigtigt, at | skulle bo under disse
forhold?

Derfor var genhusning ikke til afstemning

En genhusning kunne have vaeret en oplagt mulighed for at give de hardt pravede beboere i
etape | et pusterum. Derfor kan det undre, at genhusning ikke har veeret en mulighed. Men en
genhusning ville have kostet 125.000 kroner per bolig. Det ville blive til en samlet udgift pa cirka
40 millioner kroner, hvis alle beboere i Hyldespjeeldet skulle genhuses under renoveringen. Det
er med andre ord rigtig dyrt at genhuse, og man far som udgangspunkt ikke tilskud til
genhusning af Landsbyggefonden, nar hverken kgkken eller bad bliver renoveret. De 40
millioner kroner ville altsa veere en udgift, som kun jer beboere skulle betale.

Ingen kunne have forudset de problemer og forsinkelser, der er sket i etape I. Sa da beboerne
stemte for helhedsplanen, var genhusning ikke til afstemning. Nar det er sagt, sa har vi kunnet
hjeelpe enkelte beboere med midlertidig genhusning i nogle af de tomme boliger i
Hyldespjeeldet, som alligevel skal ombygges i forbindelse med renoveringen.

Kommunen pa tilsyn

Kritikken af renoveringen var s& massiv, at nogle beboere rettede
henvendelse til Albertslund Kommune. Det er nemlig sadan, at
kommuner har tilsynspligt med almene boligorganisationer, og derfor
kom borgmester Steen Christensen og flere af Albertslunds
Kommunens folk pa besgg i Hyldespjeeldet den 19. januar for med
egne gjne at inspicere de forhold, beboerne bor under.

BO-VEST har lavet en redeggarelse til kommunen for
opstartsforlgbet, beboerhenvendelser og den fremtidige tidsplan. |
skrivende stund er status, at Albertslund Kommune handterer
tilsynssagen. Det betyder, at kommunen skal sikre sig, at der sker en
fremgang i renoveringen, og at beboernes henvendelser bliver taget
alvorligt.
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VARSLINGER

R

Linda Tegnder forteeller: 'Med varslinger er det vigtigt at forstd, at en varsling ikke geelder pa en praecis dato pa et ngjagtigt
klokkesleet. En varsling er derimod en periode, hvor vi skal kunne f& adgang til jeres bolig, og her vil forskellige
handveerkere kunne komme og ga lgbende.’

Desveerre har flere beboere i etape I oplevet, at varslingerne ikke helt stemte overens
med virkeligheden.

'Jeg er blevet varslet i gst, og handveerkerne er kommet i vest’, sddan lyder det desveerre
fra flere beboere.

Derfor har vi sat Linda Tgnder fra NCC i steevne for at blive klogere p, hvad en varsling
som minimum skal indeholde, og hvad det er, som er gaet galt. Det er nemlig Linda, der
star for jeres 14 dages og 3 dages varslinger.

Pa din varsling kan du altid se, hvor lang en periode det drejer sig om. NCC varsler mellem fire til seks boliger ad gangen,
og derfor kan de desveerre ikke veere helt preecise i deres varslinger.

"Hvis der for eksempel stér tirsdag den 4. marts og to uger frem pé din varsling, s& betyder det ikke, at der vil vaere
handvaerkere i din bolig allerede fra den 4. og alle dage frem. Det betyder bare, at vi i perioden vil have brug for at fa
adgang til din bolig. Der kan lige s& godt farst komme handveerkere i din bolig en uge senere i varslingsperioden, kun
veere handveerkere om eftermiddagen eller nogle timer om formiddagen,’ siger Linda og erkender, at det har de méske
ikke veeret gode nok til at forklare. Hvis perioden af den ene eller anden arsag ikke holder, vil du altid fa en ny varsling.

Linda forsikrer dog, at de ggr alt, hvad de kan for, at varslingen holder.

Handvaerkerne skal stadig banke pa

Det kan ske, at du ikke er varslet, og handvaerkerne alligevel har brug for at komme ind og lave
noget arbejde hos dig. | sddan en situation banker handveerkerne altid pa og sparger paent om lov.
Det er sa op til dig, om handveerkeren ma komme ind eller ej. Det er dog en stor hjaelp, hvis du
giver adgang, siger Linda og understreger, at handvaerkerne ikke gar ind i din bolig, hvis du ikke er
hjemme og ikke er varslet.

Rent formelt skal en varsling leve op til disse to krav:
« Entreprengren skal have adgang i og omkring en bolig i en given periode
« Beboerne skal vaere informeret om, hvad der skal laves, og hvornar arbejdet udfgres
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HOLDER TIDSPLANEN?

Tidsplanen for etape I lader meget tilbage at snske, sa hvordan ser
det ud med tidsplanen for resten af renoveringen?

De fleste beboere har sikkert hgrt, at forsinkelsen i etape | skyldes, at det Y
desveerre har taget rigtig lang tid at fa leveret de nye varmevekslere.
Derudover har tagene ogsa voldt en masse problemer. Det har nemlig

vist sig, at det var mere omstaendigt end fagrst antaget at fa renoveret tagene.

Det store spargsmal er derfor; kan man nu regne med tidsplanen for etape Il og 111?
Altsa holder lovningen p4, at det 'kun’ vil tage fire maneder at renovere bade inden for
og uden for jeres boliger?

Simon, der er entrepriseleder hos NCC siger: 'Tidsplanen for etape Il og Il holder. | beboere kan forvente, at fra vi starter
inde i jeres boliger, til vi er faerdige med at renovere i og omkring jeres bolig, gar der de planlagte fire maneder.'

VARMEVEKSLERE

Hvordan kan det vaere, at beboerne i etape I stadig venter p& at fa
skiftet deres varmeveksler, mens naboerne i etape Il allerede har
faet deres?

Med god grund undrer mange af beboerne sig over, hvordan de nye =
varmevekslere bliver fordelt, for umiddelbart lyder det ikke helt logisk.

Leveringsproblemer

Det skyldes, at der desveerre er leveringsproblemer med de nye

varmevekslere. Leverandgren leverer s mange vekslere som muligt - og

sa hurtigt som muligt. Men det er ikke nok til, at handvaerkerne kan

udskifte varmevekslere i alle boliger pA samme tid. For at holde tidsplanen, prioriterer man at fa skiftet varmevekslerne i
etape Il.

| etape | udskiftes varmevekslerne Igbende, alt efter hvornar det bedst haenger sammen med de gvrige arbejder i boligerne.
Det er forh&bningen, at der bliver kortere og mere regelmaessig levering af varmevekslerne, efterhdnden som renoveringen
skrider frem.
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DAGBODER

Far NCC dagbader, nar renoveringen i etape I nu er sa meget
forsinket?

Flere beboere har helt naturligt spurgt til, hvilke konsekvenser det har, nar
renoveringen stadig treekker ud i Slipperne.

Jura d
Desveerre er det ikke lige til, ndr det handler om dagbgder. Det er juridisk
kompliceret, og mange faktorer spiller ind, far BO-VEST kan varsle krav

om dagbod. Som reglerne er, kan BO-VEST fgrst varsle dagbod, hvis

man kan forudse, at NCC bliver forsinket i forhold til det, der hedder den _
sanktionsbaerende termin. Sanktionsbaerende termin er den dato i _
tidsplanen, hvor arbejdet efter planen skal veere feerdigt.

Man kan mene, at BO-VEST allerede nu burde kunne forudse, at renoveringen bliver forsinket, nu arbejdet i etape
| allerede er overskredet. Men sa enkelt er det desvzerre ikke. Etape | er jo forsinket pa grund af en raekke
uforudsete forhold som problemer med levering af varmevekslere og skeeve tage. Og det giver et nyt scenarie i
forhold til den sanktionsbaerende termin, som betyder, at den oprindelige tidsplan forlaeenges - og dermed flyttes
datoen ogsa for den sanktionsbaerende termin.

Ingen endelig afklaring

Desveerre kan vi ikke i skrivende stund komme med en endelig afklaring. Status er lige nu, at tidsplanen skal
tilpasses med de seneste justeringer for etape |. Nar det er pa plads, kan BO-VEST fastleegge den
sanktionsbaerende termin og herefter vurdere, hvad det eventuelt kan betyde i forhold til kravet om dagbgder.

FEJL 0G MANGLER

Nar din bolig er meldt feerdig, er det tid til at tjekke for eventuelle fejl og mangler. Men
hvordan foregar det egentligt, og hvad skal du vaere opmarksom pa?

o Farst laver NCC en sakaldt mestergennemgang med deres underentreprengrer. Her registrerer
NCC fejl og mangler, som vil blive ordnet.

Herefter feerdigmelder NCC arbejdet til Rambgll, og Rambgll udfarer en mangelgennemgang, hvor der igen registreres
fejl og mangler. Her aftaler NCC og Rambgll, hvornar eventuelle fejl og mangler bliver udbedret.

Til sidst far du som beboer udleveret et skema, hvor du kan registrere fejl og mangler. Du skal aflevere skemaet pa
ejendomskontoret, og pa skeamet kan du se, hvornar ejendomskontoret senest skal have det. Det er vigtigt, at du kun
skriver fejl og mangler ned, som har noget med renoveringen at gare.

Du behgver ikke vaere hjemme
Du behgver ikke veere hjemme, nar der laves fejl og mangler i din bolig. Det er nok, hvis du har givet adgang.

Hvornar bliver dine fejl og mangler lavet?

Nar fejl og mangler er registreret, leegger NCC og Rambgll en plan for, hvornar de kan udbedres. Som
tommelfingerregel kan du regne med, at der gar cirka en uge.
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INFORMATIONSMODER 2023

Inden din bolig skal renoveres, inviterer vi til
informationsmgde i beboerhuset.

Her forteeller vi om renoveringen, du kan stille spgrgsmal
og mgde nogle af de folk, der under renoveringen vil have
deres daglige gang i Hyldespjeeldet.

Torsdag den 16. marts fra kl. 17.00-19.00 glaeder vi os til at se beboerne pa disse adresser:
Snorrestraede 1-13

Tingstreederne 1-8

Tingstreederne 9-11

Tingstreederne 12-14

Tingstreederne 15-17

Tingstreederne 21-24

Onsdag den 10. maj fra kl. 17.00-19.00 glzeder vi os til at se beboerne pa disse adresser:
Bryggerleengen 2-16

Bryggerleengen 18-34

Hogkerleengen 1-9

Hgkerlaengen 11-21

Veeverleengen 2-14

Veeverleengen 16-22

Onsdag den 14. juni fra kl. 17.00-19.00 glaeder vi os til at se beboerne pa disse adresser:
Hgkerlaengen 2-8

Hokerlaengen 10-14

Skipperleengen 1-7

Skipperleengen 2-12

Skipperleengen 9-13

Torveleengerne 16-18

Onsdag den 16. august fra kl. 17.00-19.00 glaeder vi os til at se beboerne pa disse adresser:
Apotekerleengen 2-6

Suderleengen 9-13

Suderlaengen 12-18

Suderlaengen 20-24

Torveleengerne 13-19

Torveleengerne 10-12

Onsdag den 20. september fra kl. 17.00-19.00 glaeder vi os til at se beboerne pa disse adresser:

Saltleengen 2-6
Suderleengen 2-10
Torvelaengerne 6-9
Suderleengen 1-7
Torvelaengerne 1-5
Hjorteleengen 1-20
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ETAPE | - TIDSPLAN

BLOK 45: STARTER APRIL 2022 - SLUTTER JANUAR 2023

Adresse: Alesplippen 1-67

BLOK 51-55: STARTER JUNI 2022 - SLUTTER JANUAR 2023

Adresser: Tvarslippen 1-23, Aleslippen 2-8, Bomslippen 1-8 (bade lige og ulige numre) og Torveslipperne 1, 2, 3 og 4
BLOK 46-50: STARTER AUGUST 2022 - SLUTTER FEBRUAR 2023

Adresser: Torveslipperne 5, 6,7, 8, 9,10, 11, 12, 13 og 14, Krageslippen 1-11, Aleslippen 10-26 og Faergeslippen 1-3
BLOK 56-58: STARTER SEPTEMBER 2022 - SLUTTER APRIL 2023

Adresser: Torveslipperne 15-23 (bade lige og ulige numre), Humleslippen 1-31 og Mesterslippen 2-18

BLOK 59-63: STARTER NOVEMBER 2022 - SLUTTER JUNI 2023 (STORE STORV 8-33 UNDTAGET)

Adresser: Storetorv 1-33 (bade lige og ulige numre. Nummer 7 er beboerhuset)

ETAPE Il - TIDSPLAN

BLOK 1-6: STARTER DECEMBER 2022 - SLUTTER MAJ 2023

Adresser: Pugestraede 1-13 (bade lige og ulige numre). (Pugestraede 10 og 12 findes ikke). Stavlestrede 7-25,

Ulkestraede 9-16 (bade lige og ulige numre) og Tingstraederne 18,19 og 20

BLOK 7-12: STARTER JANUAR 2023 - SLUTTER JUNI 2023

Adresser: Stgvlestrede 1-5, Pottestrede 1, 2, 3, 4, 5 og 6, Sadelstreede 1, 2, 3, 4, 5 og 6 og Maglestraede 1-35

BLOK 14-17 0G 19: STARTER MARTS 2023 - SLUTTER AUGUST 2023

Adresser: Ulkestreede 1-8 (bade lige og ulige numre). Temmerstrede 1-19, Gildestraede 1-8 (bade lige og ulige numre)

BLOK 13, 18 og 20-23: STARTER APRIL 2023 - SLUTTER OKTOBER 2023

Adresser: Tingstreederne 1-17 (bade lige og ulige numre). Tingstrederne 21-24 (bade lige og ulige numre). Snorrestreede 1-13

ETAPE Ill - TIDSPLAN

BLOK 24-25-32: STARTER JUNI 2023 - SLUTTER DECEMBER 2023 (STORE TORV 8-33 INKLUSIVE)

Adresser: Vaeverlengen 2-22, Bryggerlengen 2-34 og Hokerlengen 1-21

BLOK 26-31: STARTER AUGUST 2023 - SLUTTER FEBRUAR 2023

Adresser: Hokerlngen 2-14, Skipperlengen 1-13 (bade lige og ulige numre) og Torveslipperne 16, 17 og 18

BLOK 33-39: START OKTOBER 2023 - SLUT MARTS 2023

Adresser: Torvelengerne 10, 11,12, 13, 14 og 15, Apotekerlengen 2, 4 og 6, Suderlengen 11-24 (bade lige og ulige numre)
og Suderlzngen 9

BLOK 40-44: STARTER NOVEMBER 2023 - SLUTTER APRIL 2024

Adresser: Saltlengen 2, 4 og 6, Torveleengerne 1-9 (bade lige og ulige numre). Hjorteleengen 2-20 og Suderlengen 1-8 og 10
MATERIALEGARDEN: STARTER NOVEMBER 2023 - SLUTTER APRIL 2024
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