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i. Formål 

Denne rapport indeholder byggeteknisk renoveringsforslag for boliger og fæl-
lesbygninger i Hyldespjældet. Overslag over anlægsudgifterne til de foreslåede 
løsninger findes i Bilag A. 

Rapporten indgår i afdelingens helhedsplan og er en del af den byggetekniske 
dokumentation til skema A ansøgning til Landsbyggefonden. 

Den byggetekniske dokumentation om byggeriets fysiske standard og tilstand 
fremgår af rapporterne fra de tekniske forundersøgelser: "Trin 1 - Tilstandsun-
dersøgelse" og "Trin 2 - Supplerende undersøgelser" udarbejdet af COWI. 
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ii. Baggrund 

Teknisk rådgivning 

Undersøgelserne omfatter boliger og fællesbygninger i bebyggelsen. 
Udenomsarealer, skure, hegn og lignende samt installationer udendørs eller i 
terræn indgår ikke i undersøgelserne. 

COWI har forud for denne rapport udført tekniske forundersøgelser med det 
formål at vurdere byggeriets fysiske standard og tilstand samt give en vurdering 
af renoveringsbehov og skadeårsager.  

Rapporteringen omfatter følgende 3 rapporter: 

Tekniske forundersøgelser. Trin 1 
Tilstandsundersøgelse 
November 2010. Rev. 2 - Oktober 2011 

Tekniske forundersøgelser. Trin 2 
Supplerende undersøgelser 
Tillæg til "Trin 1. Tilstandsundersøgelse" 
Juli 2011 

Tekniske forundersøgelser. Trin 3 
Renoveringsforslag 
Januar 2012 
(denne rapport) 

COWI har yderlige foretaget særundersøgelser, beskrevet i følgende notater: 

Skimmelundersøgelse. Maglestrædet 11 
21. januar 2010 

Humleslippen 31. (Vandgennemtrængning under tagterrassen) 
17. december 2010 

Humleslippen 25. (Revner i gavlelement) 
17. december 2010 

Fugt i køkken, Krageslippen 1 
10. januar 2011  
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Humleslippen 31 tagterrasse. Vandproblemer 
14. april 2011 

Humleslippen 25. Fastgørelse af gavlelement 
13. maj 2011 

Humleslippen 31. Fugt under tagterrasse 
8. august 2011 

Fastgørelse af gavlelement 
8. august 2011 

Vedligehold af tage frem til renovering 
17. november 2011 

Ulkestræde 3, revner og afskalninger i soveværelse 
17. november 2011 

Beboerinddragelsesproces 

COWI har desuden gennemført en beboerinddragelsesproces, der er beskrevet i: 

Afrapportering af beboerinddragelsen i Hyldespjældet - fase 1 og 2 
Version 01. August 2011 
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iii. Indledning 

Renoveringsforslaget indeholder 8 bygningsdele, der er beskrevet i afsnit 1-8: 

1 Tage og tagterrasser 
2 Betonfacader 
3 Vinduer og døre 
4 Træfacader 
5 Betontrapper 
6 Terrænkonstruktioner og dæk over port 
7 Installationer 
8 Materielgård 
 
For hver bygningsdel er i kort form angivet: 

• Beskrivelse af bygningsdel 
• Foto af bygningsdel 
• Beliggenhed / omfang  
• Problem: kort beskrivelse af tilstand og skader der skal afhjælpes 
• Forslag til renovering  

For en detaljeret gennemgang af bygningsdelenes tilstand og skader samt ska-
desårsager henvises til "Tekniske forundersøgelser" Trin 1 og 2. 

Renoveringsforslaget er i god nutidig byggeteknisk kvalitet i overensstemmelse 
med gældende regler og normer og opfyldelse af nuværende krav til f.eks. mil-
jø, indeklima og energiforbrug. Økonomioverslaget er baseret på løsninger, der 
opfylder Bygningsreglementet BR10, også med hensyn til isoleringstykkelser.. 

Byggeudvalget ønsker, at der ved løsningsvalg tænkes i miljøvenlige materialer 
og bæredygtighed, der går længere end det kræves i den nugældende lovgiv-
ning, for eksempel de forventede krav i Bygningsreglementet BR15.  

For to af bygningsdelene, nemlig tage og betonfacader, er der udarbejdet 2 for-
skellige renoveringsforslag. 

Der er lavet et overslag over anlægsudgifterne. Overslaget er udformet som det 
af Landsbyggefonden udarbejdede eksempel på budgetark, se Bilag A Økono-
mioverslag. Budgetark.   
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Luftfoto, set fra øst med Kærmosevej i forgrunden. Storetorv ligger midt i bil-
ledet yderst til venstre.  
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Situationsplan med lejlighedstyper, vejnavne, husnumre og bloknumre.  
Nord er opad.  
Lejlighedstyperne A7 og A8 indeholder et supplementsrum og typerne B2 og 
B3 to supplementsrum (se lejlighedsplanerne i Bilag 2). Disse supplementsrum, 
som svarer til type A2, kan lejes ud som selvstændige boliger. Herved er der 
mulighed for i alt 86 type A2 og totalt 390 boliger. I nogle tilfælde er supple-
mentsrummene permanent sammenlagt med nabolejligheden og der er derved 
aktuelt 383 lejemål i bebyggelsen.  
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