RAMBGOLL BYGGERI

Referat

Projektnavn  Hyldespjeeldet Fysisk Helhedsplan

Emne Byggeudvalgsmgde om fysisk helhedsplan
Mgdedato Den 19. august 2024 kl. 16.00-18.00

Sted Beboerhuset

Mgde nr. 36

Referent Rambgll/BO-VEST

Deltagere

Flemming Stenaa Projektleder Rambgll

Povl Markussen

Gert Pedersen

Vinie Hansen

Daniel Zakhari

Sif Enevold

Randi Kristensen

Michael Rasmussen Dato
Kristian Overby Seniorprojektleder BO-VEST

John Kim Fletting projektleder BO-VEST

Nicholai Roed

Fraveerende Mitzi Jensen Byggeleder Rambgll (Ferie), Henrik Hansen, Leif Strandbech
Naeste mgde 30-09-2024 kl. 16.00

Rambgll
Hannemanns Allé 53
DK-2300 Kgbenhavn S

Dagsorden Godkendelse af dagsorden samt bemaerkninger
Projekt

Tidsplan

@konomi

- T +45 5161 1000
Opfglgning pad seneste referat

https://dk.ramboll.com

aubwNR=

1 Godkendelse af dagsorden
Dagsordenen blev godkendt uden bemaerkninger

2 Projekt

a. Radonsug, status inddaekning af radonrgr og stgj

Inddaekninger:

NCC udfgrer prgve, hvor der fjernes hver anden opsatte liste, og der
justeres s& der er lige afstand imellem listerne. "Hatten/Inddaekningen”
i toppen bibeholdes. Herved vil inddaekningen fremstd mere som et
espalier.

Staj:

NCC har besigtiget radon sug og fundet flere som ikke var indreguleret
eller var indreguleret forkert (herunder de der har vaeret henvendelser
om).

Alle sug bliver nu gdet igennem og der hvor der endnu ikke er
indreguleret eller hvor der er indreguleret forkert, vil det blive oprettet.
Processen er i gang.
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Har beboeren mulighed for at slukke for Radonsuget? (dette skal ikke vaere muligt):
Rambgll vender tilbage.

Bi-malere:

Der er installeret bi-malere med fjernaflaesning (plomberet) for el ved alle radonsug.

Bi-malere hvem afregner:

Beboeren i de boliger hvor der er opsat Bi-maler for Radonsug, vil som det er lige nu fa regning
for forbruget. Beboer vil Igbende blive kompenseret for det ekstraforbrug som vil vaere pa deres
maler. Der vil blive kigget pd andre muligheder.

Der vil blive orienteret herom i byggepost
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Vinduer og skodder:

Forkert monterede vinduer, indad—/udadg%ende, vindue 3bner i forkert side ift. skodde, er de
skiftet/er beboerne varslet? Hvad hvis det fgrst opdages ved fraflytning?

Der er gennemgang den 20. aug. af skodder/vinduer med deltagelse af NCC og Rambgl|

Der skal gives besked til dem som venter pa der sker noget. Ikke alle de der har tilvalgt
skodder, har faet skodderne.

Der orienteres i en byggepost om, at hvis der er nogen som venter pa skodder, kan man
henvende sig til NCC.

Der skal kigges pa mulighed for skodder for stort vinduer ved tilgaengelighedsboligerne, Rambgll
undersgger.

I sidste referat star der, at der skal laves en vejledning for drift og vedligeholdelse, hvem ggr
det?
- Rambgll udarbejder oplaeg til vejledning i forhold til D&V af skodder, med input fra NCC.

Forkert placeret radonsug er der fundet en Igsning?

- NCC har jf. Rambgll tilsyn placeret radon forkert. Rgret skulle jf projekt vaere placeret midt pd
bygningens facade, og BL(Tilsynet) burde have vaeret inde over en evt. a&ndret placering.
Byggeudvalg gnsker at dette bliver rettet.

Keramikskur Storetorv

Nedrivningen af skur er sat i gang.

Rambgll vil bede NCC om at komme med pris for etablering af trappe mv. pa omrddet ud fra
oplaeg fra Rambgll. (Der har altid vaeret en trappe langs vaskeriet, som byggesagen har fjernet
ifm. opgravning, den skal retableres) Landskabsarkitekten arbejder pa et forslag, som kan
prissaettes. UAU/BU vil gerne se inden det sendes til NCC. Der bgr vaere opmaerksomhed pa det
store tree ved keramikskuret.
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Skure og hegn:

Mangelgennemgang:

Der har vaeret mangel gennemgang v/Rambgll og NCC p3 alle skure i etape 1 og 2.

Skure i etape 3 bliver gennemgaet i denne uge.

Beboere vil modtage liste for udfyldelse af fejl og mangler for udvendige arbejder (haver, skure
og hegn).

Vindkryds i skure:
Rambgll vurderer at et vindkryds kan bibeholdes i skurene. Byggeudvalg spgrger om det er
ngdvendigt med vindkryds. Rambgll undersgger og vender tilbage.

En deltager naevnte at der fortsat findes fejl pa et skur i etape 2.
Alle fejl pa skure rettes op i forbindelse med mangelgennemgang

Der blev spurgt til hvad der kigges efter nar radgiver gennemgar skure og hegn? FLS naevnte at
der kigges efter om det er udfgrt som beskrevet.

En deltager spurgte til en proces for tilbagegang p& hegn i etape 1? FLS orienterede om, at
dette ikke er i gang endnu.

Der findes en problemstilling med en beboer der har opsat 12 hegnbraedder pa sit hegn. Dette
vil vaere imod hegnsreglerne. Beboeren skal have en henstilling om at bringe forholdet i orden.

Ulovlige hegn? -

Ulovlige hegn vil blive lovliggjort. Der er et enkelt hegn hvor der kan ggres en undtagelse jf.
svar fra BO-VEST jurist, fordi beboeren er flyttet ind fgr 1990. Det skal lovligggres ved
fraflytning.

Maling af egestolper, hvornar? -
- Rambgll vender tilbage

Udskiftning ad hegn fra 10 til 11 braedder -
- Udbedring af hegn ift. til braedder/placering/stgrrelse mv. afklares og udbedres efterfglgende.

Sedum p§ skurudheeng
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- Tagdaekker har ved fejl udlagt sedum pa skurudhaeng, hvor der i projektet beskrives at det
afsluttes med pap- uden sedum. Tagdaekker forespgrger om han skal fjerne sedum.
Byggeudvalget siger der skal vaere Sedum pa taget, det skal ikke fjernes. En endelig Igsning
vil bero pd at entreprengren fremkommer med en rimelig pris som byggeudvalget kan tage
stilling til.

L8ger i Suderlaengen:
- De fire 13ger i Suderlaengen som vendte udad, er nu andret til indadgdende.

Haver:

Der er stadig klager over manglende fraesning/grubning, der hvor der har kgrt maskiner og
ligget kgreplader, samt at jorden ikke er muld og fyldt med sten, og at der ikke stampes jord
efter der er set graes.

-Rambgll tilsyn har lavet et notat om for stor mangde sten i muld til NCC og der er tilsyn igen
fredag d. 16/08

Der er i udbudsmaterialet beskrevet genbrug af den opgravede muld fra bebyggelsen. Der er
stillet krav til at mulden ndr den genindbygges skal veere tgrt og rent mv. Hvis der ikke er muld
nok, vil det vaere ngdvendigt med indkgb af muld.

Der er konstateret flere steder hvor der fx er for mange sten i muldlaget. Dette patales overfor
NCC, ligeledes skal fx greesarealer vaere plane.

NCC har faet besked om de skal give besked til beboerne, nar jordarbejderne er feerdiggjort.
En deltager naevnte at der flere steder leegges muld oven pa ukrudt. Ukrudt skal fiernes inden
udlaegning af jord. Dette er patalt overfor NCC.

NCC skal veere opmaerksom pa der hvor beboerne selv evt. har plantet nyt.

Udearealer:

Oprydning, fjernelse af sten, fliser, breedder mm. fra for- og bagbede
Oprydning pagar i etaperne, og fglges af Rambgll’s BL

BU spurgte ind til hvordan for- og bagbedene afleveres? Rambgll vender tilbage.

- Fejning generelt og isaer der hvor jernplader fjernes, de store veje fx. Humleslippen/stien op
mod Galgebakken. Der er bl.a. glasskar fra en smadret lampe pa stien mod Galgebakken
samt sgm, skruer og rester fra hobbyknive. Dette er patalt overfor NCC
Fejning pagar Isbende, og Rambgll BL fglger op

Byggeudvalget gnsker der sker opfglgning pa pataler, da det opleves at NCC ikke af egen
kraft udbedrer og rydder op.

- Genopretning, klipning mm. Af greesplaenen p& den store oplagsplads mod Galgebakken
Der er gennemgang fredag d. 16. august ved Rambgll BL og NCC ang. reetablering af dette.

Asfalt, genopretning af huller

Det blev naevnt pa mgdet, at det s3 ud som om, at asfalt er sunket der hvor der har ligget
kgreplader - Rambgll fglger op.

Der blev naevnt et brgnddaeksel pfi hovedstien, hvor der star en kegle som ikke sidder fladt
med vejen. NCC skulle have lovet udbedring fgr sommerferien, Driften har nu ordnet det.

- Skaeve fliser som ikke bliver rettet, selv om det meldes ind til NCC, eksempel bagstraede i
Ulkestreede.
- Nogen steder er der tale om ekstra arbejde som resultat af kgrsel i forbindelse med
fugning af ventilations riste i facade og dette afventer Rambgll pris pa.

Oprydning efterspgrges generelt - fx pa den store oplagsplads - Der rykkes.
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Der er ikke blevet fejet efter fjernelse af jernplader — Der rykkes
Ramper er de ikke feerdige til tilgaengelighedsboliger - skal prioriteres.

En deltager pd mgdet naevnte, at der flere steder var bare pletter i haven efter flytning af
skure. Der mangler graessaning.

Der blev spurgt til hvad der sker med laegning af fliser i skure renoveret forud for
helhedsplanen uden fliseunderlag. Der orienteres herom i byggepost

En deltager naevnte at nogen steder laegger fliserne lavt og der lgber vand ind i skurene.

En deltager naevnte at terraen omkring boliger med gget tilgaengelighed endnu ikke var
faerdiggjort og at det ikke var rimeligt at beboere med nedsat fgrlighed skulle udsaettes for
sa darlige adgangsforhold.

Installationsskakte mellem vaerelse og badeveaerelse i ombygningsboliger

NCC blev meget sent i forlgbet informeret om gnske af hvilken andring der skulle foretages
bdde skriftligt og mundtligt ift. at lidt mindre skakte for at give mere plads i stue. Det ser
desveerre ud til at den sidste ombygningsbolig ikke blev udfgrt anderledes end det fgrst
projekterede. Ombygningsboliger andres ikke.

M3alere Storetorv

De 3 blokke (61-62-63) pa Storetorv er forsynet med koldt brugsvand af HOFOR. Der er 1
vandstik med forsyning af koldt vand til de 3 blokke. Der er kun opsat hovedmaler p3d
forsyningen, hvilket betyder at BO-Vest selv skal afregne vandforbrug efter disse
hovedmalere, herunder boliger, og erhvervslokaler i de 3 blokke. Dette er normalt for
etagebyggeri.

Varmemalere er opsat i samarbejde med Albertslund forsyning, som har ansvaret for
fiernvarmen i omradet. Disse malere fungerer og er opsat efter samme aftale som for de
eksisterende boliger i Hyldespjeeldet.

Projektet er udfgrt s@ det er forberedt for maler i hver bolig.
Der skal opsaettes individuelle malere/bimaler. Der arbejdes pd at fa disse sat op hurtigst
muligt, sd der igen kan afregnes vand med beboerne.

Det er et gnske at et rums boliger som ikke er en del af byggesagen/sammenlaagninger
ogsa far individuelle malere. Rambgll kigger naermere pa hvad der er med i helhedsplanen.

Der blev af en deltager naevnt en problemstilling omkring 1-rums boligerne, som tidligere
har delt en feelles elm&ler. Regninger synes nu kun at blive sendt til 1 beboer, til trods for at
forbrug er for flere boliger. BO-VEST fglger op.

Injicering af facadeelement

Entreprengren som skal udfgre arbejdet, er pa ferie, men er bekymret for om elementet er
for tyndt til en injicering. Der er besigtigelse af elementet i uge 36.

Der er tale om 1 sted. Der er ikke tale om et generelt problem.

Udestuer til tilgeengelighedsboliger
Der er i gjeblikket dialog med kommunen ift. opfgrelsen af udestuerne og afklaringer ift.
lokalplanen.

Der er gnske om det i fremtiden vil blive muligt at fa udfart overdaekket terrasser, som ikke vil
vaere sa dyre som hvis det skal udfgres efter den nuvaerende lokalplan.
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Genbrugs og materialegard
Projekteringen er ved at veere afsluttet og vil veere faerdig i uge 35, hvorefter projektet skal
granskes og derefter i udbud.

I forbindelse med afklaring af afstand mellem bygninger og affaldslgsninger, er der sket en
raeekke tilretninger. Fokusgruppen skal have forelagt disse, inden materialet sendes til ekstern
granskning.

En deltager udtrykte et gnske om at der indarbejdes sanktioner i udbudsmaterialet, hvis
entreprengren starter op med stgjende arbejde for klokken 7. Rambgll vil kigge naermere pa
dette.

Belysningsrgr pa facader, Rambgll skulle undersgge om de kan males/inddaekkes.
Er pé Rambglls liste

. Rapport over feeldede/beskadigede traeer, er den faerdig?

Har ikke den endelige rapport endnu.

3. Information og henvendelser fra beboere:

3
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- Opslag/varsling pa hoveddgre, beboer spgrger hvorfor de ikke laegges i postkassen?
Varslinger skal i postkasser NCC er blevet orienteret herom - indlaeg herom i byggepost

- Hegn og haveldger sat forkert
Henvendelsen er sendt videre til Rambgll som falger op.

Der er i flere steder ved haveldgerne hvor bolte stikker for meget ud. Rambgll kigger pa det
og tager fat pd NCC.

- Freaesning af haver, efter jernplader og kgrsel med tunge maskiner -
Se under udearealer

- Varmevekslere, bruger de mere strgm end de gamle?
FSJ mente at der er en minimal forskel.

- Arbejdet skal og ma fgrst starte kl. 7, dette preeciseres overfor NCC

- Det preeciseres over for NCC at hdndvaerkerne ikke ma spille musik og ryge i haverne.

Tidsplan

Etape 1:

Der er forsat udestdender ift. afrigning og feerdig mangeludbedring pa de udvendige arbejder,
samt reetablering af de udvendige omréder.

Der har pa etapen vaeret en hel del ekstraarbejder forbundet med tilbagegang pa arbejderne,
samt afklaringer pa betontrapper, men det er nu minimalt hvad der udestar og arbejderne er i
gang.

Mangeludbedring af de indvendige arbejder er udfgrt de steder hvor der har veeret adgang. Der
er steder hvor der har vaeret naegtet adgang. Det er vigtigt at NCC far adgang til udbedring af
mangler, men de skal ogsd varsle korrekt.

Etape 2:
P& udvendige arbejder pa facaderne, er der enkelte mangeludbedringer der udestar, men disse
pdgar pt. Ligesom pa etape 1 har der vaeret tilbagegang vedr. ekstraarbejderne, og det er
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primaert udbedringer efter disse arbejder der udestar.
Mangeludbedring af de indvendige arbejder er udfgrt de steder hvor der har vaeret adgang.

Etape 3:
De sidste vinduer ankommer i uge 36 og monteres umiddelbart herefter. @vrige punkter pa
tidsplanen holdes.

Storetorv blok 61-63: Arbejder med ventilation og loft er i gang, faerdig om ca. 4 uger. NCC
mangler at udbedring f& mangler.

Der er motionsmaskiner som er blevet gdelagte under renoveringen. Der skal fglges op pa
dette.

Der mangler udbedringer af fejl og mangler i beboerhuset.
4 @konomi
Huslejekompensation:
Kompensation i forhold til de mange vandskader der har vaeret, med forskellige arsager, her har
Rambgll fremsendt et skema til BO-VEST med m2, som skal udvides med en placering i boligerne.

Skema forventes fremsendt med de nye oplysninger i uge 34

Betontrapper:
Ekstra omkostninger ift. betontrapperne kgrer som en forsikringssag.

Ros: Trapperne er blevet flotte med de ny gelaendere.

5 Diverse

En deltager naevnte at der blev hgrt hgj musik p& byggeplads, rgget og rdbt. Rambgll bringer
dette videre til NCC
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