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1 Godkendelse af dagsorden, og referat fra sidste mgde
Gert havde meldt afbud til sidste mgde
2 BU punkter

2.1 Gennemgang af 13rs rapporten fra Byggeskadefonden
Byggeskadefonden har udfgrt en uvildig gennemgang af de udfarte arbejder p8 Hyldespjeeldet, og har
gransket det tilhorende projektmateriale. Det er der kommet flg. konklusioner ud af:
- Kvalitetssikring:
Det uploadede materiale er ikke fyldestggrende. Rambgll eftersender
- Manglende Diriftsplan:
Der er afleveret materiale til Driften efter aftale tidligt p§ byggesagen hvor Driftschef, Driftleder
og BO-VEST Projektleder deltog. Der gores ikke yderligere
- Manglende risikoerkleering:
Er udfort - Eftersendes
- Manglende statiske beregninger:
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Materialet var uploaded forud for gennemgangen
- Manglende projekt
Materialet var uploaded forud for gennemgangen

Herudover mangler der “"Som udfgrt” tegninger som eftersendes.
BSF har haft fuld adgang til Dalux, og dermed hele projekt og projektdokumentationen.

Flere byggetekniske forhold er blevet bemeerket, og hvis relevant er disse reklameret til NCC. Andre
forhold har Rambgll svaret BSF tilbage p8.

Sidstnaevnte kan f.eks. vaere en bemaerkning fra BSF med en henvisning til Byg-Erfa hvor der anbefales
at udfare en given ting, hvilket derfor ikke er et krav der skal udfgres p§ sagen. Flere medlemmer af BU
udtrykte forundring over de mange bemeaerkninger, men dette er ikke unormalt p8 sager med en
stgrrelse som Hyldespjeeldet.

Der afholdes mgder med NCC vedr. reklamationerne, og alt samles sammen (NCC/Rambgll
reklamationer) og droftes med BO-VEST. Dette geelder alle reklamationer fra 1 8rs gennemgang incl. de
p8pegede reklamationer fra BSF.

Alle reklamationer p8 en byggesag hvor kontrakten er bundet op p8 en AB18 aftale, vil have et
sagsforlgb i forhold til udbedring af mangler/reklamationer, og der arbejdes jf. dette regelseet i forhold
til at f§ udbedret mangler og reklamationer med mindst mulig gene for beboerne.

Sagsforlgbet ved uenighed kan veere forskelligt, men uenigheder som ikke kan forliges parterne imellem
kan lgses ved Mediation, Syn og sken, Hurtig afggrelse og/eller Voldgift.

2.2 Gennemgang af tagundersggelsen

Der er til dato udfgrt destruktivt opluk p§ i alt 4 tage:

Humleslippen 25, Bomslippen 1, Potterstreede 3 og Saddelstraede 5

De destruktive undersggelser beskeeftiger at vandet primeaert treenger ned via murkronekonstruktionen -
og videre ned i den underliggende konstruktion og ind i lejlighederne.

Nedenfor er vandets vej skitseret.
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Der udfores ikke yderligere destruktive opluk p8 tagene, da der var enighed om - mellem NCC/Nimtag
og Rambgll, at de tre udfgrte opluk gav et fyldestggrende billede af 8rsag, og at yderligere opluk derfor
ikke var ngdvendigt.

Ved sidste opluk i Bomslippen blev der udtaget materiale til undersggelse af fugt i det nederste lag
isoleringsmateriale fra taget. Proveresultatet viser et forhgjet indhold af fugt i materialet p§ det
p8gaeldende sted, og hertil er ikke lagt det vand der kunne ses p8 b&de over- og undersiden af
dampspaerre, som er udlagt p8 betondaekket.

Entreprengren fremsender sin egen rapport fra besigtigelser og opluk, til BO-VEST og Rambgll.
Rapporten er endnu ikke modtaget.

Der blev afholdt mgde med NCC/Nimtag, BO-VEST og Rambgll mandag den 8. dec. 2025. Rapporten fra
Nimtag’s besigtigelse af tagflader og murkrone blev fremsendt under madet og derfor ikke gennemgé&et,
og Rambgll’'s samlede rapport var fremsendt umiddelbart inden mgdet.

Der var en fzelles holdning til at vandet formodes at komme ind via murkronen. For at f§ mere sikkerhed
om dette, blev det aftalt at Nimtag udlaegger en strimmel fugeb8nd hen over samlingerne i murkronen,
suppleret med udluftningshaetter p8 tagfladen for at udtgrre taget. Forsaget udfgres inden jul, og der
afholdes statusmade primo januar. Rambgll deltager som tilsyn ved udlaegningen af fugeb8nd.

2.3 Traek/utaetheder i vaegge i beboerhuset

Treek og utaetheder indmeldt af BU er indrapporteret som 1 §rs mangler.

Treekgener som blev indrapporteret i 2024, blev behandlet som mangler. Generne er fastholdt som
reklamation p& 1 8rs gennemgangen, da der fortsat er traek. BU har f§et termograferet bygningen som
bevis. Termografirapporten bedes fremsendt til Rambgll

2.4 Radonsug

BU har fremsendt adresser til Ramboll p§ eksempler p§ stajende radon eller skaev motor som alle
tjekkes — beboer varsles ved besgg.

Hvis der er stgj fra radonsuget, eller det kan ses at motor er skaev, skal dette medtages som 1 8rs
reklamationer.

Kompensation for betalt el-forbrug over beboernes el-méler er afklaret for alle bergrte beboere, og
breve sendes ud fra BO-VEST.

Det er efter mgdet undersggt hvor bim8ler til Radonsug placeret ved Tommerstraede 3 er placeret.
Bimé8ler sidder i Tommerstraede 11.

2.5 Opfglgning fra sidste mgde:

2.5.1 Status Materiale-Genbrugsgard

Alt jordarbejde, anleeg og belaegning er udfgrt og underentreprengren Tscherning, der har fyldt neesten
hele pladsen siden starten, har nu forladt pladsen. De vender tilbage til for8ret for at lave afsluttende
arbejder som mindre opretning af belaegninger, den sidste jordregulering, planering, grubning mv.

Der er lavet underlag til asfalt kaldet GAB, som indtil for8ret kan bruges som almindelig asfalt. Det var
onsket at gore asfalten helt faerdig med slidlag, men dette var ikke muligt grundet lave temperaturer og
sne. Slidlaget udfgres derfor til for8ret.

Molokkerne er blevet 8bnet op for brug, hegnet er blevet flyttet s§ der er adgang. Der er nogle sm&
niveauforskelle fra asfalten og op til fliserne, da slidlaget mangler p§ asfalten. Selve I8gene sidder lidt
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skaevt p§ beholderne, og dette bliver udbedret snarest muligt. Det har dog ingen betydning for
funktionen for beboerne.

Tomrerne er taet p§ feerdige med skelet, facader og udvendige vaegge p8 begge bygninger, og er i
gjeblikket i gang med at faerdiggare opsaetning af spaer og forberedende tagarbejder p§ begge
bygninger.

Der er opsat stillads om begge bygninger, og totaloverdaekning p§ driftsbygningen er teet p§ udfort.
Der er ét trae der er blevet besk8ret for at gore plads til overdaekningen - arbejdet er udfgrt af Driftens
kontakt Nordsjeellandsk Treefaeldning.

I naeste uge er der derfor klar til at tagdaekkerne g8r i gang.

Derudover fortseetter tomrerne p8 de indvendige vaegge i driftsbygningen ndr tagdaekkerne g8r i gang
pé taget.

P8 mandag 08-12-2025 opstarter der gravearbejde ifm. etablering af fijernvarme i cykelstien imellem
Tingstraedernes haver og driftsbygningen. Gravearbejdet udfgres mandag 08-12-2025 og tirsdag 09-12-
2025. Cykelstien krydses et sted, hvor der vil blive udlagt jernplader henover indtil der kommer asfalt
p&. Derudover graves der et trace langs hele driftsbygningen, ude i cykelstien - her flyttes
byggepladshegnet ud til cirka midten af cykelstien fra p§ mandag og frem til fredag 19-12-2025 i uge
51. Albertslund Kommune/forsyning kommer og udfgrer selve nedleegning af fjernvarmergrene og
svejsearbejdet i uge 51 - vi kender ikke den preecise dato endnu. De forventer at arbejdet tager 1-2
dage. Der vil blive udlagt asfalt s§ hurtigt som muligt efter arbejdet, s§ cykelstien er lukket og 8ben op
til jul.

2.5.2 Udestuer, brandgibs, finansiering
5. udestue er udfgrt p.t., og alle udestuer forventes at st8 feerdig primo februar 2026.

Beslutningsreferaterne fra beboermgdet vedr. betaling for udestuerne, er fremsendt.
Beboerne er i forbindelse med beslutningen blevet varslet huslejestigning for m2 udestue. Opkraevning
p8begyndes n8r udestuen har f§et udfort brandgips.

2.5.3 Skadede traeer

Reklamationen er medtaget p8 listen over 1 8rs mangler, og der er indkaldt til made med NCC den 15.
dec. 2025. NCC har efterfolgende afvist mgdet den 15. dec. pga. ferie, og kan tidligst mgdes den 30.
januar 2026, hvortil madet nu er flyttet.

2.5.4 Gab hegn Storetorv
Arbejdet med at lukke mellem hegnet i haverne p§ Storetorv er videregivet til Entreprengren fra

Materialeg8rden - Fischergruppen, og modregnes i Mejtec (tidligere entreprengr) arbejder.

2.5.5 Forkert isatte vinduer
Entreprengren fra Materialeg8rden - Fischergruppen, giver pris p§ arbejdet.

2.5.6 Oprydning sand/grus mod Karmosevej
Oprydningen er videresendt internt i NCC, og Rambagll afventer en tilbagemelding

2.5.7 Pris pa riste ved ramper
Pris er genfremsendt til BO-VEST, og vurderes meget hgj. Nicolaj indhenter priser hos andet firma
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3 EVT

Driften har brug for et nyt seet D&V materialer pd USB nggler. Rambgll treekker data fra Dalux og
aflevere til Nicolaj.
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